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Seznam pouzitych zkratek a definice vybranych termint

FM Facility management

IFC Initial Filter Criteria

IFMA International Facility Management Association

IS Informacni systém

IT Informacni technologie

JKSO  Jednotna klasifikace stavebnich objektt a stavebnich praci
LC Life Cycle
LCC Life Cycle Costs

PHP Hypertextovy preprocesor
SW Software

VBA  Visual Basic for Applications
VRML Virtual Reality Modeling Language

T-E Technicko — ekonomicky

Buildpass

Modernizace

Obnova

Oprava

Rekonstrukce

Udrzba

SW nastroj zaméfeny na kvalifikované planovani obnovy a
udrzby objektd

roz§ifeni pouzitelnosti nebo vybavenosti majetku

uvedeni majetku do technického stavu na uroven, kterd byla
pii jeho pofizeni, nedochazi k technickému zhodnoceni
odstranuje u¢inky caste¢ného fyzického opotiebeni nebo po-
$kozeni, uvedeni majetku do provozuschopného stavu

zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho ucelu
pouzivani nebo technickych parametrt

soustavna c¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni
majetku



Predmluva

Sprava majetku nabyva v poslednich letech na vyznamu a je sledovana pozor-
né jak uzivateli byt a domd, tak jejich majiteli a spravci. Jde o pozornost zaslouze-
nou. Spravované hodnoty jsou vysledkem investovani Casto celych generaci.

Jsou-li sttedem z4jmu hodnoty, musi byt stfedem zajmu i jejich sprava a meto-
dy uzivané pro jejich spravu.

Facility management je disciplina do niZ obnovu a udrzbu pravem zahrnujeme.
Ekonomika provozovani budovy vyzaduje naklady na jejich spravu, adrzbu a obno-
vu. V poslednich letech dochazelo k nartistu cen nemovitosti nejen v Ceské Repub-
lice ale i ve vétSin€ zemi s intenzivni primyslovou ekonomikou.

V tabulce piilohy 3 je uvadén riist cen nemovitosti v Ceské Republice pied si-
tuaci vzniklou v roce 2008.

Byl to bytovy diim a byt a jeho investi¢ni prostiedi, které zptsobily prvni sig-
naly nastupujici recese. Byly to hypotééni ptjcky, které vedly k odstartovani fetézo-
vych reakei likvidit nejen investortl, uZivateli ale i bank v zdmoii, Evropé a Ceské
Republice.

Racionalizovat cely proces kolobéhu hodnot a financnich prostredki je jisté
robustnim ukolem nejen bankovniho sektoru. Neobejde se bez soudinnosti hospo-
darné spravy majetku vlastniky a nakonec i uzivateli.

Néklady na udrzbu a obnovu stavebnich objektli by mély byt piedvidatelné,
transparentni, dolozitelné a ucelné rozlozené. V cilové vizi, obtizné¢ dosazitelné,
optimalni.

Je jist¢ dlouhodobym cilem kazdého spravce i vlastnika vytvofit udrzitelnou
perspektivu prosperujiciho stavebniho objektu schopného jak uzivani tak piipadného
uspésného prodeje na trhu s nemovitostmi.

Dosavadni vyvoj, nejen v Ceské Republice, byl poznamenan velmi nepiehled-
nym ristem cen nemovitosti. Nezadouci jevy jako bublina cen nemovitosti pozna-
menala divéru vefejnosti v solidnost a stabilitu trhu s nemovitostmi. Duvéra je v
ekonomice vyssi hodnota nez cena a zisk. Bude se obnovovat a vytvaret mnohem
déle nez se podaftilo ji promarnit.

Naro¢néjsi metodické pfistupy, transparentnost dat a jejich prikaznost pro za-
Castnéné partnery je jednou z moznych cest. Pfedlozena publikace je jejim privod-
cem.



1 Uvod

Sprava majetku vyzaduje pribézné cerpani financnich a inzenyrskych kapacit.
Sprava majetku provadéna ad hoc, bez koncepce a ekonomickych limitt, propoctl a
hodnoceni variantnich feSeni v pribéhu zivotniho cyklu staveb je ekonomicky na-
kladna. Navic poskytuje uzivatelim pouze primérny zdroj jejich uspokojeni. Eko-
nomicky se ma vyse financi na udrzbu, obnovu a modernizaci pohybovat od 0,2 %
do trovné 4 - 6 % ro¢né z pofizovaci ceny objektu, viz Bull v [8]. Otazka spravy
majetku se dotyka témat, jakymi je mira zanedbani Gdrzby z let minulych ¢i zmén
funkce existujicich objektli. Otevira se tak téma progresivnich konstrukci, novych
technologii, novych materiali a konflikt technického progresu viibec. Pragmaticka
feSeni jsou jisté vychodiskem, nerespektuji v§ak v mnohém otazky rizik, nejistot,
neuplnych informaci, o¢ekavanych vyvojovych trendd v informacni nejasné bu-
doucnosti. Podrobnéji se ekonomikou spravy a nakladl Zivotniho cyklu zabyva
Beran a Dlask v [5] a [7].

Obnova a udrzba budov je nedilnou souéasti oboru zastieSujici se ndzvem faci-
lity management. Facility management lze zjednodusené oznadit za sluzbu, zajist'u-
jici majiteli objektu ndvratnost jeho investice prostiednictvim ekonomicky tsporné-
ho provozu vLCC nebo v piipadé pronajimani pijmd a vynosi znajmi
V raciondln¢ vyuzivané budové. Somorova v [48] uvadi optimalizaci provoznich
nakladi jako metodu facility managementu. Grafické vyjadieni definice a vyvoj FM
je ukazan na obrazcich 1 a 2.

Pro kazdy stavebni objekt existuje velké mnozstvi znamych nebo zjistitelnych
informaci tykajicich se jeho technického a ekonomického stavu. Tyto informace
pochazeji z ruznych zdroju, maji riznou vahu, riznou piesnost, riziko a méni se
Vv Case, jak uz v roce 1968 uvadél Stradal v publikaci [52]. Rozhodnout se odpovéd-
né o financovani provozu objektu (zejména o vydajich na cyklickou tdrzbu a opra-
vy) na urcité obdobi podle rozptylenych informaci je obtizné, protoze nezname
nepfresnost, kterou je nase rozhodnuti zatizeno. Racionalni sprava a financovani vice
objektl podle neuplnych informaci neni mozna vibec, protoze mira neurditosti
udaju u jednotlivych objektl je jesté umocnéna riiznou metodikou ziskani informaci
pro kazdy z objektt, jak uvadi Vysko¢il v knize [59].

Publikace je vysledkem nékolikaletého vyvoje feseni problematiky obnovy a
udrzby objekti. V roce 2003 byl koncipovan IT projekt, ktery by umoznil vytvofit
SW nastroj pro jednoduché a piehledné navrhovani a optimalizaci cyklickych nakla-
di na obnovu a tdrzbu budov.

Uzivatelé aplikace Buildpass ziskaji nastroj, ktery problematiku obnovy a

udrzby objekti fesi z jiného a podrobnéjsi Ghlu nez produkty stavajici. Zaroven
pozadavky na odborné znalosti uzivatele pro efektivni vyuziti nastroje nejsou velké.
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Obrizek 1. Grafické vyjadieni definice FM. Zdroj Strub [57]
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Obrizek 2. Vyvoj FM. Zdroj web IFMA [32]



2 Zakladni principy modelu obnovy konstrukénich prvka

Piedkladany model technicko-ekonomické analyzy (dale T-E analyza) je zalo-
Zen na principu pevného algoritmu zpracovani vstupnich udajti pomoci referen¢nich
databazi stavebni produkce. Zakladni principy fungovani modelu jsou predstaveny
Vv piispévcich [54] a [56].

Model umoziiuje se znalosti pouze zakladnich nebo netiplnych udaji o objektu
s rtiznou Urovni piesnosti a spolehlivosti optimalizovat financovani spravy jednoho
nebo vice objekti bez ohledu na jejich typ, stafi a kvalitu tdrzby.

Je pouzitelny pro kazdy objekt, k némuz Ize ziskat k terminu dokonceni analy-
zy vechny povinné vstupni udaje. Zakladni analyza vychazi z udaju stavajici tech-
nické a provozni dokumentace stavby, detailni analyza pak vychazi z expertnich
zjisténi fyzického stavu objektu, cenové urovné stavebnich materiald a praci, z
podrobnych ekonomickych daji o objektu a z odborného posouzeni aktualni situa-
ce na trhu s realitami.

Zadanim tzv. povinnych udajii ziské zadavatel zékladni analyzu, jejiz vyhodou
je rychlé a levné ziskani vystupnich informaci. Ostatni udaje, které jsou pro zpraco-
vani analyzy potiebné, jsou automaticky pfifazovany z vnitinich databazi modelu.

Pii uplatnéni detailngjsi analyzy, tzn. pfi zadavani podrobnéjsich a pfesnéjsich
informaci o objektu ziskanych expertnim zjisténim vstupnich tdaji, dostane zadava-
tel vystupy s tim vys§i mirou spolehlivosti, ¢im presnéjsi jsou zaddvané vstupni
udaje.

Zakladnimi vystupy jsou tfi bloky informaci :

» ekonomicka bilance objektu,

*  pozadavky na investice a opravy,

*  planovani a optimalizace vynalozenych nakladd.

Naklady na analyzu jsou zavislé na druhu objektu a zvolené mife pfesnosti.
Zakladni analyza, kterd vychazi z archivnich Udaji, vyzaduje pouze ¢as zadavatele.
Naklady na detailni analyzu, vyzadujici expertni ¢innost pii ziskavani a vyhodnoceni
udaju o objektu, Ize orienta¢né stanovit v poméru k hodnoté analyzovaného objektu.
Konkrétni vysi nakladi uréi pro dany objekt zpracovatel analyzy.

3 Schéma pro zadavani vstupnich udajua
Charakteristickym znakem modelu T-E analyzy je shroméazdéni a usporadani

vsech relevantnich daji o technickém a ekonomickém stavu analyzovaného objektu
platnych ke zvolenému datu do jednotného schématu vstupnich udaju.

Zakladnimi funkcemi schématu jsou:



*  zarucit, aby do zpracovani byly vlozeny vSechny tdaje ovliviiujici kvalitu
vystupu,

» odfiltrovat informace nespliujici kritéria spolehlivosti a informace pro
ucely analyzy nepodstatné,

*  zajistit moZnost kontroly a individualnich korektur v§ech zadavanych tda-
ju v celém prubéhu analyzy,

e umoznit porovnani vyslednych hodnot zpracovanych pro rizné objekty a
ruzné délky sledovanych obdobi,

*  umoznit zpracovani analyzy ve zvolené Girovni piesnosti.

Do piislusnych formulait schématu jsou pak podle stanoveného protokolu
(princip pevného algoritmu) zadany konkrétni zjisténé udaje o objektu a jeho kon-
strukénich dilech. Udaje povinné musi byt vzdy zadany pofizovatelem analyzy.
Nebude-1i pofizovatelem zadan nepovinny daj nutny pro sumarizaci, provede se
analyza pomoci hodnot zjisténych statistickymi metodami na zakladé rozborl exis-
tujicich objektd. Tyto hodnoty jsou obsahem vnitinich databazi T-E modelu. Princip
je popisovan v [55].

Udaje identifikacni a ticemi. Do tohoto bloku jsou soustfedény udaje pievzaté
z databazi, které jsou povinné vedeny pro kazdy objekt (typ objektu, datum potizeni,
adresa, Uetni informace spojené s uzivanim objektu), zdkladni rozmérové parametry
objektu a dale pocatek a konec obdobi, pro které ma byt analyza zpracovana.

Udaje popisné. V tomto bloku jsou zadany udaje popisujici skladbu konstrukei
daného objektu, stav jednotlivych konstrukénich dili objektu k datu pocatku sledo-
vaného obdobi a zmény tohoto stavu v prib&hu sledovaného obdobi. Mezi popisné
udaje patii tidaje technické (rozméry, mnozstvi, Zivotnost) i ekonomické (néklady na
obnovu jednotlivych konstrukénich dill). Presnost zadavanych popisnych tdaji ma
piimy vliv na kvalitu vystupnich informaci.

Zadani je mozno provést dvéma zpusoby, vlozenim konkrétni hodnoty k poza-
dované veli¢in€ nebo vybérem polozky z nabizenych variant.

Vlozeni konkrétni hodnoty je aplikovano pro zadani ¢iselnych parametrt vzta-
hujicich se k vybranym prvkdm analyzovaného objektu (roky, rozméry, pocty kusi,
cena). Zadani konkrétni hodnoty je ziejmé a jednoznacné urcitelné ptimo z predlo-
zeného formulafe.

Vybér z nabizenych variant je pouZit pfi zadavani nejvhodnéjsiho piedstavitele
stavebni produkce a konstrukénich dilii. Pro konkrétni analyzovany objekt zadavatel
analyzy vybere referencni vzor a nasledné konstrukéni prvky, které se v analyzova-
ném objektu vyskytuji.

Je nutné zadat vSechny povinné pozadované vstupni udaje. Pokud je pozado-
vana volba z nabidnutych moznosti a konkrétnimu objektu Zadna z moznosti neod-
povida presnég, provede se zadani co nejvice odpovidajici skutecnosti.
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Obrazek 3. Schéma prabéhu T-E analyzy

Pozadované udaje oznacené jako nepovinné, viz obrazek 3, je vhodné zadat,
pokud vychazeji ze spolehlivého zdroje.

Ciselné udaje je nutné zadavat piesné v pozadovaném tvaru. Jsou zpracovava-
ny vypocetni technikou a chyba v zadani by vedla ke zkresleni nebo znehodnoceni
vystupnich informaci. Sled ¢innosti pro zadévaci protokol je graficky znédzornén na
obrazku 3.

4 Referenc¢ni databaze stavebni produkce

Jednou z nutnych podminek pro praktické a plnohodnotné vyuziti modelu T-E
analyzy je jednoznaéné definovana forma a mnozstvi vstupnich tdajd, které se
stanou predmétem sumarizace. K tdajim, povinné zadanym pofizovatelem analyzy,
jsou pfed sumarizaci doplnény automaticky zbyvajici tdaje, nutné pro zpracovani
analyzy. Zdrojem pro tyto dopliiujici udaje jsou dvé vnitini databaze:

» databaze charakteristickych piedstaviteld stavebni produkce,
* databaze typickych konstrukénich dili.

Vhodnym sestavenim databazi byl ziskan systém, ktery umoznuje potizovateli
analyzy bez odborného stavebniho vzdé€lani ziskat co nejkvalitngjsi prakticky pouzi-
telné vystupy. Cim vice prvki bude databize obsahovat, tim mensi bude zkresleni
vystupnich informaci vzniklé pfifazovanim analyzovanych objekti k vybranym
predstavitelim objektl a konstrukénich dild. Pfilis Siroky okruh vybranych ptedsta-
vitelil (referen¢nich vzort) by na druhé strané vedl ke slozitému a nepiehlednému
zadavani.

Matematicky vyjadfeno se pfi stanoveni poctu prvkil v databazi jedna o nepfi-
mou imérnost, graficky znazornénou hyperbolickou kfivkou na obrazku 4. Pokud
jako nejvyse ptipustnou hodnotu zkresleni stanovime Zmax, pak je nutno definovat
alesponi n reprezentantii produkce (dostate¢né piesny model se fadové pohybuje v
intervalu 100-200 reprezentanti).



Pocet, ¢lenéni a popis jednotlivych prvkl v databazich T-E modelu vychazi z
praktickych zkusenosti autord.
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Obrazek 4. Zavislost zkresleni tidaji na poc¢tu referenénich vzord

Vedle optimalniho naplnéni obou databazi je dal§i nutnou podminkou pro
praktické vyuziti modelu T-E analyzy co nejpiesnéjsi urceni referencnich zavislosti
mezi jednotlivymi prvky obou databézi.

4.1 Softwarové zpracovani referencni databaze stavebnich objektu

V programovém zpracovani aplikace je fyzicky pouzita jedna databaze charak-
teristickych predstaviteld stavebni produkce, kterd ovSem prakticky umoznuje zave-
deni soubé&zné vedenych riznych typi tfidéni stavebnich objekti. Nejde jen o zave-
deni tfidéni stejného typu se zménou obsahu, ale i o typovou rozdilnost v pfistupu
generovani Sablon objektt. V prvotni verzi aplikace byl pouzit pouze ptistup pro
ziskani névrhii ¢lenéni konstrukénich dili v daném typu objektu pomoci zadani
mérnych jednotek, jako je napt. vyska, Sitka, délka objektu. Tento pfistup je dale
nazvan jako model postaveny na bazi mérnych jednotek.

Databéaze byla upravena tak, ze umoziiuje zavedeni i dalSich modelovych pfi-
stupll pfi generovani vzorového schématu konstrukénich dili daného objektu. Mo-
mentalng je v databazi zaveden roz$ifujici systém zaloZeny na generovani vzorti na
zakladé potizovaci ceny objektu. Déle je popsan pod ndzvem model vychdzejici z
celkové ceny objektu. Variabilnost systému spo¢iva v prevodu modeli do jednotné-
ho datového stavu, ktery je dale mozné zpracovavat stejnym zptisobem a vyloucit
rozdilnosti, které pii vstupu tdajii nastavaji. Jako nejlepsi pfevodni systém byl zvo-
len pievod na finan¢ni hodnoty s tim, Ze mérné jednotky se dostanou do popisné ¢i
jen podpirné roviny. To umoziiuje kombinovat riizné piistupy, protoze kazdy kon-



strukéni prvek musi byt vycislen skute¢nou cenou pofizeni a uz neni podstatné pro
dalsi kalkulaéni vypocty, jakou generativni metodou se k této hodnoté dostaneme.

4.2 Model postaveny na bazi mérnych jednotek

Po vybéru referen¢niho stavebniho objektu a zadani jeho zakladnich velikost-
nich udaji jsou k tomuto objektu jednoznacné piifazeny jednotlivé konstrukeni dily,
z nichz je referencni objekt vytvofen. Toto pfifazeni je uskutecnéno prostfednictvim
matice pfevodnich vzorcti sestavené ke vsem objektiim a v§em konstrukénim diltim.
Kazdy prevodni vzorec obsahuje charakteristické velikostni parametry analyzované-
ho objektu a empiricky stanoveny pfevodni koeficient, z nichZ je odvozeno mnoZstvi
konstrukéniho dilu v objektu. Sumarizaci je sestaven fiktivni objekt, ktery se od
skute¢ného analyzovaného objektu odlisuje v ptipustné toleranci.

Pro ucely T-E analyzy je existujici stavebni produkce rozdélena do 7 okruht,
kazdy okruh pak obsahuje podrobné&ji vymezenou skupinu objektll. V databazi je
definovano celkem 102 reprezentantl stavebni produkce. Kazdy objekt je oznacen
Ctyfmistnym kodem (prvni dvojéisli oznacuje okruh, druhé dvojcisli oznacuje ob-
jekt) a popisem, viz ptiloha 1.

Zakladnim pozadavkem pro tuto databazi je definovani vSech konstrukénich
dild, které se ve stavebni produkci vyskytuji a jejichz zivotnost nedosahuje mezni
zivotnosti celého objektu. Kritéria pro ¢lenéni konstrukénich dilti jsou funkce dilu,
jeho doba Zzivotnosti a jednotkové naklady na obnovu dilu. Kazdy konstrukéni dil je
oznacen kodem a popisem. Pro lepsi prehlednost a moznost rozsifeni databaze o
dalsi prvky jsou konstrukéni dily zatazeny do skupin oznacenych pismeny a dvojéis-
lim oznacujicim druh konstrukéniho dilu.

4.3 Model vychazejici z celkové ceny objektu

Tento pfistup umoziiuje generovani souboru konstrukénich prvki a jejich
mnozstvi pro dany typ objektu jen na zakladé zadani celkové pofizovaci ceny objek-
tu. Vyuziti lze spatfit predev§im u zpracovani objektti nove budovanych ¢i vystave-
nych v pfedchozich desetiletich. Diivodem je, ze pofizovaci cena objektu musi byt
vyjadiena v soucasnych cenach, coz u historické zastavby je mnohdy problém urcit.
Pokud ma ovSem uzivatel k dispozici rozpocet na skutecn¢ vynalozené naklady na
stavbu objektu anebo je schopen jednoduchym zptisobem diskontovat cenu jiz po-
stavenych objekttll, je tato cesta nejjednodussi zplsob, jak ziskat navrh rozpisu a
objemu konstrukénich dila dle typového objektu.

Mnozstvim ¢i objemem konstrukénich prvki je v této kapitole minéno vyjad-
feni v pofizovacich cenach prvku. Model viibec nepotiebuje znat mérmé jednotky,
protoze princip je postaven na percentudlnim rozdéleni celkové pofizovaci ceny
objektu na jednotlivé konstrukéni prvky podle pfedem daného percentuelniho sché-
matu, ktery se fidi pfislusnym typem budovy.



Jako nejvhodnéjsi byl pro prvni tiidnik typovych objekti zvolen systém zalo-
zeny na JKSO, coZ je systém roztiidéni veSkeré stavebni produkce, ktery byl v
Ceskoslovensku vytvoteny v 70. letech 20. stoleti. Soucasti JKSO jsou oborové
¢iselniky, pticemz zakladni tfidéni obsahuje 7 mist. JKSO byla vytvofena pro statis-
tické ucely a jejich kodd se vyuziva pii sledovani cenového vyvoje i pii tvorbé
typovych modell pro charakteristiku obdobného objektu.

5 Naklady zivotni cyklu konstrukénich prvku

Analyza nakladd zivotniho cyklu budovy (Life Cycle Costs, LCC), kterou po-
pisuje Capova v [9] a [12], je zamé&fena na empirické zlepSeni nakladti v pribéhu
celé doby jeji Zivotnosti. Zivotnost stavby je limitovéna nejen jeji technickou, ale i
ckonomickou zivotnosti. U technické zivotnosti je kladen diraz na materidlovou
charakteristiku stavby a Zivotnost stavby, ktera je zavisla predev§im na provedeni
stavebnich prvkd dlouhodobé Zivotnosti. Jedna se o ty konstrukce stavby, které maji
z hlediska technické Zivotnosti zdsadni vyznam, protoze pfi jejich poskozeni (ztraté
plnéni jejich funkce) je stavba nefunkéni, hrozi jeji zficeni a ptipadné opravy jsou
mimotadné technicky i ekonomicky naro¢né.

Z hlediska vySe nékladii na opravy je efektivngjsi stavbu odstranit a postavit
novou. V piipadé ekonomické Zivotnosti se jedna o obdobi, ve kterém je ucelné
stavbu hospodarné vyuzivat. Byva zpravidla krat$i nez technicka. Velmi Casto se
jedna o ztratu ekonomické uZiteCnosti, kterd mize byt spojena s trvalou ztratou
Cistych vynost vzhledem k nepfimétené vysokym nékladim, a jevi se jako vyhod-
néj$i stavbu odstranit, nahradit stavbou novou a tim znovu zhodnotit pozemek.
Metody rozhodovani uvadi Beran v [6].

Vysledny vypocet LCC pfi relevantnich vstupnich datech, které se tykaji tech-
nickych parametri konstrukénich prvkd a ¢asového obdobi vzniku predmétnych
nakladti s nimi souvisejicich, by mél byt dulezitym podkladem pro rozhodovani
investora, projektanta a budouciho uzivatele pro vybér optimalni varianty technické-
ho feseni stavby také s ohledem na ekologické aspekty a dlouhodobé ekonomické
disledky. Néaklady spojené s realizaci, uzivanim a likvidaci budovy lze rozdéluje
Cépové a Kremlova v [11] do 3 zakladnich skupin,

1) Naklady pfimo souvisejici s technickymi parametry stavby — investi¢ni
naklady, ndklady na opravy a udrzovéani budovy, rekonstrukci, modernizaci a li-
kvidaci budovy.

2) Provozni ndklady budovy — naklady na energie, tklid, odpisy apod.

3) Administrativni ndklady spojené se spravou nemovitosti — dané&, pojisténi,
sprava budovy atd.

Na zéklade uvedencho piehledu je moZné stanovit zékladni vztah pro stanove-
ni nékladt zivotniho cyklu budovy (LCC) nasledovné, jak uvadi Capova a Kremlova
v [10] jako
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kde Cn je naklad v roce n,
i je diskontni sazba (¢asova hodnota penéz) a

to je délka hodnoceného obdobi (Zivotnost budovy).

Problematika je zaméfena na naklady souvisejici s technickymi parametry
stavby. Naklady zivotniho cyklu lze jednoduse zapsat také jako soucet vyse uvede-
nych skupin naklada:

LCC=Cr+Cp+Ca (5.2)
kde LCC naklady zivotniho cyklu (Life Cycle Costs),

Cr naklady souvisejici s technickymi parametry budovy,

Cr néklady provozni a

Ca naklady administrativni.

Naklady souvisejici s technickymi parametry budovy (Cr) lze zapsat nasleduji-
cim vztahem:

t
c, =YL 5.3
T nZ:(:) )" (5.3)
kde Tj vySe j-té kategorie nakladi souvisejicich s technickymi para-
metry budovy,

n rok hodnoceni,
t délka zivotniho cyklu budovy (zivotnost),

p pocet kategorii nakladt souvisejicich s technickymi parametry
budovy,

i diskontni sazba.

Z hlediska ¢asového tfidéni LCC objektu 1ze naklady rozdélit nasledovné.
1) Ve fazi investi¢ni (realizacni) se jedna o investi¢ni naklady (cenu potizeni).
2) V provozni fazi to jsou naklady:

. na opravy a udrzovani budovy,



. na modernizaci,
. na rekonstrukci.

3) Ve fazi likvidaéni se jedna o naklady na ekologickou likvidaci budovy.

6 Zivotni cyklus konstrukénich prvki

Zivotni cyklus prvku vyjadiuje v jakém Gasovém cyklu a s jakymi néklady bu-
de potieba provést obnovu pfislusného konstrukéniho prvku, aby byl zachovan
standard uzivéani a zaroven, aby nebyl obnovovan zbyte¢né piedCasné, kdy nebude
jesté vycerpan jeho potencial uzivani. Kfivky opotiebeni konstrukénich prvka uva-
dgji autori v [13], [21] a [22].

Prvnim pfistupem je popsani tohoto cyklu délkou kroku a uvazovat, ze po jeho
uplynuti bude konstrukéni prvek zcela obnoven. Daleko presnéjsim principem, ktery
Iépe popisuje skutecné chovani a zivotnost konstrukénich prvki, je systém zalozeny
na popisu zivotniho cyklu prvku pomoci matice. Tato matice vyjadiuje popis zivot-
nosti prvku tak, ze fesi problém popisu cykll, kde neni periodicita jednoho kroku pfi
doporu¢eném obnovovani prvki. Vysledkem je, ze piislusna matice reprezentuje
jeden periodicky krok, ktery lze popsat libovolnym neperiodickym cyklem.

Variabilita neni umoznéna jen v délkach jednotlivych neperiodickych cykld,
ale také v jejich vyskach. Vyskou se rozumi procento nakladl, které se musi na
danou obnovu prvku vynaloZit.

Jako ptiklad lze uvést vzduchotechniku, kdy obnova probiha po 15 letech, ale
pravidelné se stfida naklad obnovy v rozsahu % prvka a kompletné celého systému.
V tomto pfipadé se do matice obnovy zavede krok délky 15 let s vySkou 25 % a
druhy krok se stejnou délkou, ale s vyskou 100 %, jak znazornuje nésledujici obra-
zek.
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Naklady obnovy
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Obrazek 5. Piiklad schématu matice obnovy



V prib&hu vypoctu se matice Zivotnosti cyklicky opakuje a vytvoti prub&h ob-
novy konstrukéniho prvku, ktery je zobrazen na obrazku 6.

100% =

Naklady obnovy

Obrazek 6. Schéma obnovy prvku vyjadiena periodicitou matice obnovy

V nésledujicich tabulkach jsou ukazany cykly obnovy konstrukénich prvki u
budov pro bydleni a u budov ob&anské vystavby. Hodnoty v tabulkach ptedstavuji
procentni vyjadfeni nédkladi jednotlivych konstrukénich prvki na celkové cené
objektu. Naklady na obnovu jsou opét vyjadieny stejnym zpisobem a zapsanim této
hodnoty do kolonky piislusného roku, kdy se ptredpoklada obnova daného kon-
strukéniho prvku. Procenta nakladi konstrukénich dilt jsou voln& upraveny dle
ukazatelti pramérnych orientaénich cen na mérou a t&elovou jednotku dle URS
Praha a cykly obnovy vychazeji z empirickych zkuSenosti a literatury o zivotnosti
konstrukénich prvkd napf. v publikacich [15], [16], [24], [25], [28], [29], [30], [36],
[42], [51], [61], [62] a [63].

7 Princip navrhovani LCC konstrukénich dila objektu

Zakladnim principem, modelu pfedur¢enému k optimaliza¢nim krokim, je sta-
noveni vazeb mezi konstrukénimi dily a urcit jejich chovani. Vazby lze rozdélit do
dvou skupin:

¢ ekonomické,
e technické.

Ekonomickad vazba znamena sporu nakladd pii provadéni obnovy dvou a vice
konstrukénich prvkl soucasné oproti sumé nakladi vydané za obnovu tychz kon-
strukénich prvkd bez vzajemné Sasové koordinace. Uspora vznika z diivodii technic-
kych, kdy napt. lze vyuzit postavené leSeni pro obnovu fasady a zaroven provedeni
obnovy klempitskych prvka. Jingm zdrojem uspor je organiza¢ni stranka véci, kdy
napt. pii obnové stoupaciho potrubi bude realizovana ¢ast maleb a obkladu, tak lze
uvazovat o provedeni kompletni obnovy maleb ¢i obkladl v celém objektu. Ekono-



micka vazba se vyznacuje tim, Ze jeji uplatnéni se fidi jesté dalSimi podminkami
(bude uvedeno dale v této kapitole).

Technickd vazba znamena pevné propojeni obnovy jednoho konstrukéniho
prvku k druhému, pfiemz je, na rozdil od ekonomické vazby, vzdy uplatnéna.
Piikladem mize byt vyména krovu, kdy se automaticky obnovuje stfe$ni izolace a
stiesni krytina. Obdobné jako vazba ekonomicka piinasi i technicka vazba celkovou
usporu nakladd.

Dal§imi parametry optimalizace jsou toleran¢ni hranice pro vychyleni optimal-
niho cyklu pro konstrukéni dily jako samostatné prvky. Prakticky dochazime k
casovému prodlouzeni ¢i zkraceni délky kroku obnovy s ohledem na horsi stav
konstrukéniho prvku resp. na jeho zbytecnou pfed¢asnou vyménu. Obecné lze fici,
ze u vetSiny konstrukcnich prvki se toleranéni vychyleni pohybuje na tirovni 20% z
délky jednoho kroku obnovy, jak uvadi Seeley v [47]. Z uvedenych divodu plyne i
doporuceni pro navazani ekonomickych vazeb pouze v pfipadech, kdy se ziska
alesponi 5% uspory na celkovych nakladech obnovy.

U uvedenych typti vazeb se prvky déli na dvé skupiny. Prvky oviiviiyjici a
ovlivnéné. Pii definovani vazby se jednoznaéné ur¢i, ktery z prvkid je ovlivnény a
ktery ovlivilyjici. Prvek ovlivilujici neni prvkem ovlivnénym dotéen, tudiz se jeho
cykly obnovy chovaji vii¢i nému nezévisle. Prvek ovlivnény sleduje cykly prvku
ovliviiyjiciho a podle typu vazby a dalSich parametri jsou jeho cykly obnovy piimo
dotceny prvkem ovliviujicim.

Plati, Ze jeden prvek mize byt pro skupinu prvkii prvkem ovliviiujicim a zaro-
venl pro jinou skupinu prvki muze byt prvkem ovilivnénym. Aby nedochazelo k
zacykleni systému vazeb, tak jsou prvky rozdéleny do vrstev, kde plati pravidlo, ze
prvek ovlivnény se vaze na prvek ovlivitujici, ktery je minimalné o jednu hierarchic-
kou vrstvu vyse. Schematicky je ukazano na obrazku 7.

Wrstyy roztiidéni prvki

Konstrukeéni prykey

Obrazek 7. Schéma principu vazeb mezi prvky



Jak jiz bylo uvedeno dfive, technické vazby se uplatiuji vzdy. Znamena to, ze
algoritmus fesi v pfipadé ovlivnéného prvku zda dojde v okoli vazby k prodlouzeni
nebo zkraceni délky kroku obnovy (v idealni pfipadé se cykly obnovy obou prvka
mohou protnout bez dalSich uprav). Na nésledujicim obrazku je vidét schéma cyklt
dvou prvkd, které k sobé nejsou vazany zadnou vazbou a kazdy se chova podle
svych cykli obnovy.

Obrazek 8. Schéma cykli obnovy prvka bez vazby

V okamziku zavedeni technické vazby mezi prvkem ovlivnénym B a prvkem
ovliviiyjicim A algoritmus fesi zda se da posledni uzavieny krok obnovy prvku B z
bodi t(2)s a t(4)s prodlouzit do bodt t(1)a a t(2)a, coz je planovana obnova prvku
ovlivityjiciho, nebo se zkrati nasledujici cyklus obnovy. O ptipadném prodlouzeni
rozhoduje hodnota max. mozného prodlouZeni cyklu Ts u prvku B.

Obrazek 9. Prodlouzeni délky cyklu pii technické/ekonomické vazbe

Obrazek 9 zobrazuje piipad, kdy lze cyklus prodlouzit. Body t(1)a a t(2)a spa-
daji do pasma mozného prodlouZeni délky cyklu obnovy t(2)s a t(4)s a ptvodni
cyklus je prodlouzen. Na obrazku je zvyraznén tucné.

t(n)e = t(m)a pokud t(m)a-t(n)s<Te n,meN (7.1)



kde A prvek ovlivigjici,
B prvek ovlivnény,
n potadové ¢islo cyklu prvku B,
m potadové ¢islo cyklu prvku A,
t(m)a rok obnovy prvku A v cyklu m,
t(n)s rok obnovy prvku B v cyklu n,
Ts toleranéni pasmo mozného vychyleni cyklu obnovy prvku B.

Vzorec (7.1) definuje posun pivodniho planovaného n-tého cyklu obnovy
t(n)s, ovlivnéného prvku do bodu t(m)a, daného m-tym cyklem prvku ovliviiujiciho,
za podminky, ze bod t(m)a se vyskytuje v toleranénim pasmu mozné zmény cyklu
definované hodnotou Ts.

V piipadé, Ze neni mozné cyklus prodlouzit, potom se nasledujici cyklus, pfi
technické vazbég, automaticky zkrati do bodu vazby a zadné dal$i podminky se ne-
zkoumaji. Pfiklad je vidét na obrazku 10. Plivodné planovany cyklus t(3)s se zkrati
do bodu t(1)a.
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Obrazek 10. Zkraceni délky cyklu pii technické vazbé

t(n+1)s = t(m)a (7.2)
pokud t(m)a-t(n)e>Te a t(n+1)s >t(m)a, n,meN
kde A prvek ovliviiyjici,

B prvek ovlivnény,



n potradové ¢islo cyklu prvku B,

m pofadové ¢&islo cyklu prvku A,

t(m)a rok obnovy prvku A v cyklu m,
t(n)s rok obnovy prvku B v cyklu n,
t(n+1)s rok obnovy prvku B v cyklu n+1,

Ts toleranéni pasmo mozného vychyleni cyklu obnovy prvku B.

Vzorec (7.2) vyjadiuje zkraceni cyklu obnovy prvku B vazaného technickou
vazbou na prvek A. Pokud n-ty cyklus planované obnovy prvku B je posledni cyklus
obnovy pted m-tym bodem mozné vazby t(m)a a neni mozné jej prodlouzit, v di-
sledku malého rozsahu mozného prodlouzeni cyklu Ts, je nasledujici cyklus obnovy
zkracen z bodu t(n+1)s do bodu t(m)a.

Ekonomické vazby, na rozdil od technickych, jsou uplatiovany pouze v piipa-
de, ze se vazby mezi prvky daji realizovat v toleranénim pasmu prvku ovlivnéného.
To znamen4, Ze v piipadé mozného prodlouzeni délky cyklu se vazba chova obdob-
n¢ jako u vazby technické. V situaci, kdy se fesi zkraceni cyklu obnovy u prvku
ovlivnéného, se na rozdil od technické vazby zkouma, zda se pfipadné zkraceni
nachazi v toleranénim pasmu a vazba se realizuje ¢i nikoliv. Zkraceni cyklu vidime
na obrazku 11. Planovana obnova prvku B v bodé t(2)s se zkrati do bodu t(1)a, kde
se realizuje ekonomickéd vazba na prvek ovlivitujici. Obdobné se chové prvek B v
bodeé t(4)s.

2T 2T g

Obrazek 11. Zkraceni délky cyklu pii ekonomické vazbé

t(n)e = t(m)a pokud t(n)e -t(m)a<Te n,meN (7.3)



kde A prvek ovlivigjici,
B prvek ovlivnény,
n potadové ¢islo cyklu prvku B,
m potadové ¢islo cyklu prvku A,
t(m)a rok obnovy prvku A v cyklu m,
t(n)s rok obnovy prvku B v cyklu n,
Ts toleranéni pasmo mozného vychyleni cyklu obnovy prvku B.

Vzorec (7.3) popisuje posun pivodniho n-tého planovaného cyklu obnovy
t(n)s ovlivnéného prvku do bodu t(m)a daného m-tym cyklem prvku ovliviiujiciho,
za podminky, Ze bod t(m)a se vyskytuje v toleranénim pasmu mozné zmény cyklu,
definované hodnotou Ts.

Obrazek 12 naopak znazoriuje situaci, kdy vazba mezi prvky neprob¢hne, pro-
toze bod mozné ekonomické vazby t(1)a nespada do toleranéniho pasma ani jedno
ze sousednich cykli obnovy prvku ovlivnéného t(2)s a t(3)s.
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Obrazek 12. Nerealizované zkraceni délky cyklu pii ekonomické vazbé

V ptipade¢, ze je prvek vazan vice vazbami ma vzdy piednost vazba technicka,
ktera se automaticky realizuje a teprve poté se testuje uplatnéni ekonomické vazby.
Ptiklad, kdy diky technické vazbé nedojde k realizaci ekonomické vazby zobrazuje
obrazek 13, kde mezi ovlivnénym prvkem B a ovliviiujicim prvkem A2 je vazba
technicka a mezi ovlivnénym prvkem B a ovliviiujicim prvkem Al je vazba ekono-
mickd. V bodé t(1)a1 se nabizi ekonomicka vazba na prvek Al, ale pfednost dostane
technicka vazba v bodé t(1)a2 s prvkem A2.



Pokud je ovlivnény prvek vazan vice ekonomickymi vazbami zaroven a pfi fe-
Seni prodlouzeni ¢&i zkraceni jeho délky cyklu obnovy se v toleranénim pasmu vy-
skytne nabidka vice moznosti realizace ekonomickych vazeb s prvky ovliviiujicimi,
tak se zvoli takova vazba, ktera vychyli pivodni planovany termin obnovy o nej-
men§i hodnotu a nezaleZi zda se jednd o zkraceni ¢i prodlouZeni cyklu obnovy.
Priklad je na schématu na obrazku 14, kde ovlivnény prvek B je vazan ekonomickou
vazbou k prvkim Al a A2 zaroven.

Vysledkem je, Ze byla preferovana vazba v bodé t(1)az na prvek A2, protoZe
bod t(1)az je blize pavodnimu cyklu obnovy t(2)s nez mozna ekonomicka vazba
prvku Al v bodé& t(1)a1.

Obrazek 13. Piednost technické vazby pted ekonomickou

t(n)e =t(m)a pokud minft(n)s - t(m)al<Te  n,meN, (7.4)
minimum pies vSechny ovliviujici prvky A prvku B s ekonomickou vazbou.
kde A prvek ovliviyjici,

B prvek ovlivnény,

n potradové ¢islo cyklu prvku B,

m potadové ¢islo cyklu prvku A,

t(m)a rok obnovy prvku A v cyklu m,



t(n)s rok obnovy prvku B v cyklu n,
Te toleran¢ni pasmo mozného vychyleni cyklu obnovy prvku B.

Vzorec (7.4) definuje volbu vazby mezi vice moznymi ekonomickymi vazba-
mi, kdy se bod t(n)s n-té planované obnovy ovlivnéného prvku B pfesune do m-tého
bodu t(m)a prvku ovliviiujiciho A, ktery ma nejmensi absolutni odchylku od pivod-
niho planu obnovy a zaroven spada do toleran¢niho pasma definovaného hodnotou
Ts.

Obrazek 14. Volba mezi dvémi ekonomickymi vazbami

8 Aplikace Buildpass

Dtive uvedené modely a postupy byly softwarové zpracovany a vysledna apli-
kace nese nazev Buildpass. Aplikace je zpracovana formou webového rozhrani.
UZivatelé do ni pfistupuji na webové strance http://www.buildpass.eu pod svym
uZzivatelskym jménem a heslem. Vyhodou takto feSeného systému je snadna distri-
buce a pfistupnost produktu pro jednotlivé uzivatele a snadna aktualizace referenc-
nich databéazi ulozenych na serveru. Obdobné je to s aktualizaci uzivatelského roz-
hrani a pfidavanim dal$ich nastroji a vystupnich sestav pro uzivatele.

Reeni projektu je postaveno na bézi softwarovych moduld, které se odvijeji
od primarniho databazového systému. Databaze tvoii zaklad, na ktery se nezévisle,
mezi sebou, vazi jednotlivé softwarové néstroje. Uzivatel si sam zvoli, které oblasti
vyuzije a do jak velké hloubky detaild se sam pii zpracovani dat pusti. Systém je
fesen tak, ze i pfi zpracovani zakladnich ukonu lze ziskat vystupni sestavy, aniz by
uzivatel zachazel do podrobnych tidajti o jeho feseném objektu.



Aplikace byla posilena nejen v oblasti vypocetniho a optimaliza¢niho modelu,
ale i po strance vizualizace. Déle je pfidano uZivatelské rozhrani umozZfiujici snadné
zpracovani vystupl v prostiedi tabulkového procesoru.

Pro néhled aplikace se lze do systému piihlasit pod jménem demo a heslem
demo. V tomto rezimu si Ize prohlédnou vytvotené piiklady a podivat se na vSechny
nabidky a sestavy, které jsou v aplikaci obsazeny.

Vstupni data

Vybér typu
budovy
A 4 v
Z celkové Z mérnych
ceny hodnot

Detail objektu

Bytové
Spréva skupin iednotkv

obiekti

A 4

Vystupni Vizualizace
sestavy

Na webu V tabulkovém
procesoru

Obrazek 15. Schéma webového rozhrani

8.1 Schéma webového rozhrani

Zékladni princip rozvrZeni webovych stranek aplikace je vidét na obrazku 15.
Je zde schéma zpracovani objektu uzivatelem. Postupy lze samoziejmé meénit a z
jakéhokoliv mista se vratit ¢i posunout do libovolného mista v uzivatelském rozhra-
ni. Startovni pozice vZdy zacina na strance Vstupni data, kde se otevie cesta k pouzi-
ti vSech ostatnich nastrojti.



Schéma (viz obrazek 15) piedstavuje orientacni postup pii zadavani udaji o
objektech. Postupné kroky budou déle podrobné popsany v uZivatelském manuélu,
ktery je soucasti publikace. Zpracovani dat vzdy zacina zaloZenim nebo otevienim
udaji o objektu. Dale se vygeneruje konstrukéni schéma objektu na zakladé typo-
vych budov. Uzivatel informace zpfesni nebo pouzije algoritmicky navrzené v ramci
vlastni aplikace. Posléze zada informace ohledné provoznich nédkladii a vynosd,
které mize rozepsat na bytové jednotky. Aplikace je zaméfena ptedev§im na bytové
domy, ale v ostatnich ptipadech lze jednotku byt pouZit jako jakoukoliv ekonomic-
kou jednotku, ktera souvisi s danym objektem a promita se do nakladi a vynost
objektu jako celku.

Aplikace ma piedptipravené vystupni sestavy, které lze dale upravovat a to
predev§im pfi ptimém propojeni aplikace s tabulkovym procesorem. Uzivatel tak
nema problém zpracovat informace do formatu, jaky si predstavoval a jaky od apli-
kace ocekava. Pro sledovani uzemnich nebo funkénich celkil 1ze vyuzit moznosti
seskupovani objekti do souboru staveb, na ktery jsou navazany vystupni sestavy.

8.2 Sprava objekta

Kazdy uzivatel ma v aplikaci moznost si zadat informace o svych objektech a
sam k nim dale pfistupuje a zpracovava vysledky. Pro uzivatelsky piistup je nutné
mit v systému ptidélené uzivatelské jméno a heslo. Toto je mozné zajistit pfes admi-
nistratora aplikace na emailové adrese spravce@Dbuildpass.eu. Piihlaseni do systému
probiha na webové strance http://www.buildpass.eu (viz obrazek 16).
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Obrazek 16. Prihlaseni do systému

Stanka obsahuje zékladni informace o projektu a moznost stazeni aktualniho
popisu aplikace pomoci hypertextového odkazu zde. Uzivatel zada své ptidélené
uzivatelské jméno a heslo a kliknutim na tlagitko Prihldsit vstoupi do systému Bui-



Idpass. Poté se zobrazi tvodni strana, kde je k dispozici formulaf pro vstup tdaji o
novém objektu nebo zde lze oteviit data o jiz zpracovavaném objektu. Vstupni
formulaf je uveden na obrazku 17.
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Obrazek 17. Vstupni formular

Dokud nebudou zakladni data objektu ulozena do databaze nebo nebude ote-
vien jiz ulozeny objekt, nebudou zptistupnény dalsi softwarové nastroje. Lze pouzit
pouze filtr, ktery zptehledituje praci s vice ulozenymi objekty. Prakticky to znamena
zobrazeni objektl v nabidkovém seznamu Objekt, které spliiuji zadané popisné
charakteristiky vyplnéné ve formulafi viz obrazky 18 a 19.

Napriklad pokud uzivatel chce mit v nabidce zpfistupnény pouze objekty, které
jsou v Praze, zada do polozky Obec nazev Praha a poté klikne na tlagitko Zapnout.
V tomto okamziku se v nabidce Objekt zobrazi pouze polozky, které maji v poli
Obec ulozenu hodnotu Praha. Filtr 1ze pouzit na libovolnou kombinaci v§ech popis-
nych charakteristik, které jsou ve formulafi zobrazeny. Efektivni pouziti filtru pied-
poklada dobrou popisnou spravu objekttl ze strany uzivatele.

Na obrazku 18 je vidét okamzik po zapnuti filtru. Tla¢itko Zapnout se zaméni
tlagitkem Vypnout, které slouzi pro vypnuti funkce filtru. Tla¢itkem Zobrazit Ize do
formuléfe nacist aktualni data filtru a dale je upfesiiovat. V okamziku jeho stisknuti
se 1 zaroven filtr vypina. Funkce filtru Ize pouzivat nejen po piihlaSeni do systému,
ale i v prabéhu dalsi prace.

Obrazek 19 zobrazuje jiz vyplnény a ulozeny formulaf vstupnich informaénich
dat o objektu. Vypliuji se zde identifika¢ni data o objektu, jako je adresa objektu,
tidaje o spravci objektu a data o zhotoviteli pasportu objektu. Udaje vyplnéné v poli
Ndzev objektu jsou dale v pribéhu zpracovani dat zobrazovany ve svétle modrém
pruhu hlavi¢ky aplikace. Pod timto nazvem se nalezne dany objekt v rozbalovacim
seznamu jiz ulozenych objektu.



Obrazek 18. Zapnuty filtr
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Obrazek 19. Ulozeny formulaf

Pokud se zadava novy objekt, tak po vyplnéni vSech identifika¢nich udaju se
vybere v rozbalovacim seznamu Objekt polozku Novy objekt, jako je napf. na obraz-
ku 17. Dale kliknutim na tla¢itko UloZit zapiSeme data do databaze.

V piipadé otevieni dat jiz zpracovaného objektu se zvoli v rozbalovacim se-
znamu Objekt ptislusny nazev objektu a klikneme na tlacitko Otevrit.

Po obou téchto postupech aplikace zpfistupni dalsi nastroje, které se zobrazi
vlevo v nabidkovém seznamu. Dal§i moznost, ktera se timto okamzikem zptistupni,
je vlozeni ilustra¢niho obrazku objektu. Kliknutim na tlacitko Prochdzet se nalistuje
cestu k obrazku, kterym ilustruje dany objekt, a dale se klikne na tlacitko Nahrat.
Ilustracni obrazek se stahne na server a dale je zobrazovan u popisnych dat objektu,
jak je vidét na obrazku 20.

Pokud je pozadovana vyména obrazku, sta¢i pfedchozim zptisobem nahrat ji-
ny. Kliknutim na tlacitko Smazat bude obrazek ze serveru odstranén. Veskera data o
objektu lze smazat pomoci tlacitka Odstranit. V tomto kroku bud’te opatrni, protoze
budou vymazany veskeré tidaje, které o objektu jsou zadany i dale v aplikaci. Potvr-
zeni definitivniho vymazani udaji o objektu se potvrdi v dialogu, ktery zobrazuje
obrazek 21, tlacitkem OK nebo jesté je moznost odstranéni dat odvolat stiskem
tlacitka Storno.
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Obrazek 20. Vstupni formulaf s ulozenym ilustracnim obrazkem

Kliknutim na odkaz Odhlasit se vystoupi z aplikace a umozni se tak vraceni
zpét k ptihlasovacimu oknu, které je ukazano na obrazku 16.

Windows Internet Explorer x|
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Obrazek 21. Potvrzeni vymazani dat o objektu

8.3 Vybér typové budovy

V tomto bod¢ je vygenerovan seznam konstrukénich prvkd, které se piedpo-
kladaji u sledovaného objektu. Seznam je vygenerovan véetné odhadovanych obje-
mu jednotlivych konstrukénich prvka. Cilem je vybrat nejvhodnéjsi vzorovy typ
budovy, aby co nejvice odpovidal popisovanému objektu. Pokud se zvoli nevhodna
Sablona typu budovy, pak se ziskaji nepfesné vysledky a zkomplikuje se postup pfi
upfesitovani popisu konstrukénich prvku.

Pti vybéru polozky Vybeér typové budovy z nabidky nastroji se zobrazi podna-
bidka ukadzana na obrazku 22. Na vybér jsou dvé moznosti generovani zédkladniho
modelu. Jednak na principu mérnych jednotek a na druhé strané na zakladé celkové
porfizovaci ceny objektu. Principy obou metod podrobné popisuje kapitola 4.



bér typové budov:
Detail objektu z celkové ceny
Vynosy z objektu T
Vystupni sestavy 3 I‘ Obec: Milovi
Skupiny objektd ’ .
Excelovské rozhrani I‘ Méstska cast:
Vizualizace ‘ Kraj

Obrazek 22. Vybér typového objektu

Po vybéru jedné z obou moznosti se ukaze okno, ve kterém je zadavatel a sou-
Casné uzivatel aplikace Buildpass vyzvan k vybéru typové budovy z rozbalovaciho
seznamu viz obrazek 23.

Vyberte vhodny typ objekiu

Excelovske rozhrani
Vizuallzace

Obrazek 23. Volba typového objektu - druhy krok

Obsah rozbalovaciho seznamu se lisi podle toho, jaky typ vybéru uzivatel zvo-
li. V ptipad¢ volby z vymér (fyzickych objeml) se zobrazi nabidka 7 skupin objektl
(symbolem * jsou oznadeny kategorie, jez zatim nemaji vyplnénu datovou zéklad-
nu), které jsou dale roztfidény na jednotlivé vzorové typy objektl. Ptiklad vybéru
typu objektu znazoriiuje obrazek 24.
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Obrazek 24. Vybér typu budovy - model postaveny na vymérdach

Celkovy ptehled skupin a objektt je uveden v ptiloze 1.

Volbou typu objektu se uzivatel dostava k blizsi specifikaci, nutné pro genero-
vani vymér jednotlivych konstrukénich prvk obsazenych v typovém objektu. U
kazdého objektu jsou zadany nasledujici parametry: délka, Sirka, vyska a vyska
nadzemni casti objektu. Pro vypocet cykli obnovy je také dulezita polozka rok
vystavby objektu. Dale mohou byt uvedeny az tii dalsi dopliujici udaje o objektu.
Tyto udaje jsou odvislé od volby daného typu objektu. Jsou to napi. pocet podlazi,
plocha domu, plocha teras, pocet byti, presah rimsy, sklon strechy, délka a Sirka
stiesni terasy Ci zastavénd plocha.

Ptiklad parametrti bytového domu zdéného, samostatného, s Sikmou zateple-
nou stfechou, je vidét na obrazku 25.

voeestobers rfier e Nhasa rebeprend

VYt 1ypovd badovy
Owtal ohjkiv
VEnaNy £ obektu
Vystupex sestavy
Bhupey objektd

Fxcaloyiid roahown mi

1Nt
100

0

wlebinlslale

‘00

Obrazek 25. Ptiklad mérného popisu objektu
Kliknutim na tla¢itko Potvrdit se nasledné generuje navrh konstrukénich prvki
véetné vymeér vypoctenych na zakladé zadanych parametrti.

Pokud pfi pocatecni volbé typu objektu je zvolena moznost zadani z celkové
ceny, pak se pfi vybéru typové budovy ukaze trochu odlisna nabidka typovych ob-



jektt od predchozi varianty. Zobrazi se 11 skupin objektl s dalsim ¢lenénim. Ukaz-
ka je vidét na obrazku 26.
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Obrazek 26. Vybér typu budovy - model postaveny na celkové porizovaci cené

Ptehled vsech kategorii objektt a jejich jednotlivych polozek je rovnéz uveden
v ptiloze 2.

Po vybéru konkrétniho typu objektu se jiz jen specifikuji dva parametry, a to
rok vystavby (i zde je nutny pro urceni cykli obnovy jednotlivych konstrukénich
prvki) a celkova potizovaci cena objektu. Vstupni formulaf je zobrazen na obrazku
217.

Rok vistaby 1980
Ponizovaci cena obyjekx 12354 K¢

Excelovske rozhranl
Vizuaizace

Obrazek 27. Ptiklad popisu objektu pomoci celkové porizovaci ceny
Kliknutim na tlagitko Potvrdit bude nasledn& vygenerovan navrh konstruk¢-
nich prvkl véetné vymér vypoctenych na zakladé zadanych parametri.

8.4 Detail objektu

Pod zalozkou Detail objektu se zobrazuji v§echny obsazené konstrukéni prvky
v daném objektu. Jsou zde zobrazeny vygenerovand data podle typu objektu. Zde
uzivatel miize svoji ulohu dale zptesiovat. Jednak upravou jednotlivych parametrt
dil¢ich konstrukénich prvkd, ale také mize zavadét nové ¢i odebirat ze seznamu



nevhodné konstrukéni prvky, které neodpovidaji jeho zadani. Zaroven lze upravovat
doporucené technické a ekonomické vazby mezi prvky, které maji vliv pfi optimali-
zaci ¢asovych plant obnovy a udrzby.

Na obrazku 28 je vidét piiklad vygenerované skladby konstrukénich prvki z
modelu postaveného na mérnych jednotkach. U kazdého prvku je vypoctena vyméra
a pfenasobenim této hodnoty jednotkovou cenou je spoctena celkova cena, ktera
odpovida vyméné celého konstrukéniho prvku. To znamend, Ze se jedna o cenu
spojenou s demontazi ptivodniho materialu, cenou materialu nového a cenou prace
na jeho zabudovani.
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Obrazek 28. Detail objektu - vygenerovany z vymér
Konstrukéni prvky jsou tfidény do 14 skupin:

*  Krytina, kominy nadstresni; Fasdda; Klempirské prvky; Konstrukce zd-
mecnické, truhlaiské; Okna fasddni, stiesni; Venkovni dveie, vykladce; Povrchy
vnitini; Natéry, malby; Povrchy venkovni; Konstrukce HSV; Zdravotechnika; Elek-
troinstalace; Vytdpéni, chlazeni; Ostatni.

Pokud se pfi generovani objektu pouzije model postaveny na celkové potizo-
vaci cené¢ objektu, vystup ma potom charakter v podrobnosti uvedené na obrazku 29.



Je vidét, Ze celkova cena obnovy konstrukéniho prvku je vyjadiena ptimo a tidaje o
mnozstvi a jednotkové cené jsou prazdné, protoze nejsou v tomto piipadé relevantni.
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Obrazek 29. Detail objektu - vygenerovany z celkové pofizovaci ceny objektu

Konstrukéni prvky jsou tfidény do 3 skupin:
*  HSV; PSV; Montadzni prace.

Dalsi zpracovani informaci a tdaji o konstrukénich dilech nezavisi na volbé
typu generativniho modelu souboru konstrukénich prvki. Pro vypocty je rozhodujici
celkova cena obnovy prvku a vyméry se dostavaji do pozice popisnych hodnot.

U kazdého prvku lze upravit jednotlivé parametry. V poli Cena celkem lze
ptimo ptepsat finan¢ni hodnotu, je-li tato znama jako absolutni hodnota napf.
z cenové nabidky apod. Pokud chcete hodnotu dopoditat na zékladé vyméry a jed-
notkové ceny, vyplni se pole MnozZstvi a Jednotkova cena s tim, Ze pole Cena celkem
zlstane prazdné. Po kliknuti na tlacitko Ulozit se hodnoty ulozi a celkova cena
obnovy se na jejich zdkladé dopocte. Tento postup 1ze pouzit u obou generativnich
modelt. Lze kombinovat konstrukce popsané piimo jejich obnovovaci cenou s
konstrukcemi popsanymi pies mnozstvi a jednotkovou cenu obnovy. V poli Posled-



ni obnova je pti generovani modelu dopocten rok, ve kterém méla prob&hnout po-
sledni obnova daného prvku. Vypocet vychazi z roku vystavby objektu a matice
obnovy daného konstrukéniho prvku. Pokud hodnota neodpovida skuteénosti, 1ze ji
ptepsat. V pfipadé, Ze neni znam a neni mozno tento udaj o konstrukei zjistit, je k
dispozici varianta, pomoci které nastavime spravny cyklus obnovy prvku.

Jde o to, Ze v poli Doziti kce se vyplni hodnota v letech, ktera tika, kolik let Zi-
votnosti zbyva danému konstrukénimu prvku. Je lepsi vyuzit odhadu odborniki.
Tato hodnota ma ve vypoctech vétsi prioritu nez udaj o posledni opravé prvku, tudiz
se nasledné cykly obnovy prvku fidi pomoci ni. Provedeni zmén se potvrdi tlacitkem
Ulozit.

Parametrem ProdlouZeni délky cyklu uzivatel pfimo ovliviiuje definované dél-
ky cykld zivotnosti jednotlivych konstrukénich prvkid. Kladné ¢islo znamena pro-
dlouzeni jednotlivych krokti cyklu, zdporné naopak jejich zkraceni. Prokliknutim na
slovo ,,cyklu “ v textu Prodlouzeni délky cyklu u piislusného prvku se zobrazi mode-
lovy cyklus obnovy daného prvku a to véetné uzivatelské zmény. Ptiklad zobrazeni
cyklu je na obrazku 30.
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Obrazek 30. Zobrazeni modelového cyklu obnovy konstrukéniho prvku

Pokud je zamér odstranéni n&jakého prvku, staci kliknout na piislusny odkaz
Odebrat a konstrukéni dil bude vyfadi ze seznamu. V piipadé ptidani nového kon-
strukéniho prvku se naopak zvoli zddany prvek v nabidce Ptidat konstrukéni dil.
Prvky jsou rozdéleny do skupin stejnych jako je uvedeno vyse. Ptiklad vybéru no-
vého prvku predstavuje obrazek 31. Po pfislusném vybéru se prvek hned zobrazi v
detailnim popisu objektu. V piipadé, Ze je u noveé zadavaného prvku mozno spocitat
predpokladanou celkovou cenu obnovy, tak se automaticky dopodéte. V opacném
ptipad¢ je tfeba po jeho zadani Gidaje doplnit ru¢né.
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Obrazek 31. Vybér nového konstrukéniho prvku

Obdobné jako je v aplikaci Buildpass generovana struktura typovych budov,
tak na stejném principu se automaticky vygeneruji piedpokladané vazby mezi jed-
notlivymi konstrukénimi prvky.

Aplikace obsahuje databazi typickych vazeb pti provadéni obnovy mezi pii-
slusnymi konstrukénimi prvky. Systém v okamziku po vygenerovani konstrukéni
struktury objektu, na zakladé referen¢ni databaze vazeb do vygenerovaného modelu,
sdm vazby navrhne. UZzivatel m4 pak dale moznost vazby menit, odstraiovat nebo
ptidavat.

Na obrazku 28 je vidét, jakym zptisobem se uzivateli pfipadané vazby mezi
prvky zobrazuji. V poli Volatilita je uveden radius mozné zmény délky cyklu u
daného prvku. Jde o pocet let, které tvoii tzv. tolerancni pasmo pro optimalizacni
algoritmus v pfipadé, Ze se prvek vaze na jiny prvek.

Hodnota Uspora znamena, o kolik se snizi vysledna cena obnovy prvku, pokud
dojde k ekonomickému nebo technickému navazani na obnovu prvku vazného.

Vstup vr. oznacuje Cislo vrstvy prvku, ktera je dilezita pro potadi prvki pti op-
timalizaci cykld obnovy, objektu jako celku a systému vazeb mezi nimi.

V rozbalovacim seznamu vedle ¢isla vrstvy se nabizeji konstrukéni prvky, na
které je mozné dany prvek navazat. Seznam obsahuje pouze konstrukéni prvky,
které jsou ve vrstvach nad zvolenym prvkem. Prakticky to znamena, Ze jsou nabize-
ny prvky s mensim ¢islem vrstvy. Piiklad nabidky ilustruje obrazek 32.
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Obrazek 32. Volba prvku pro vytvofeni nové vazby

V ptipad¢ pozadavku uzivatele na vytvofeni nové vazby prvku, je nutné
nejdiive v rozbalovacim seznamu zvolit na jaky prvek se vazba vytvoii a poté se
klikne na tla¢itko E nebo T. V pfipadé kliknuti na tlaéitko E se vytvoii ekonomicka
vazba a v piipadé pouziti tlacitka T vazba technicka. Ob¢ tlacitka maji zaroven
funkeci tlacitka Ulozit. To znamena, Ze po jejich stisknuti se mimo vSech nové nade-
finovanych vazeb ulozi i veskeré zmény v edita¢nich polich formulafe. Pro snadng&jsi
uzivatelskou praci se tlacitka E a T nabizeji u kazdého konstrukéniho prvku, ale ve
své podstaté je jedno, které uzivatel pro vstup dat pouzije. Pokud jiz vazba zvoleny
prvek existuje je mozné piepsat novym zadanim jeji povahu (ekonomickou nebo
technickou).

Pokud uzivatel chce vazbu zrusit, tak klikne na pfislusném fadku na odkaz Ne-
vadzat a vazba se tak odebere.

Vazba muze byt odebrana automaticky a to v okamziku, kdy uZzivatel zméni u
daného prvku cislo vrstvy a v systému je zadana vazba na prvek s vrstvou, ktera je



nizsi nebo rovna nové vrstvé daného prvku. Tim se zabrani zacykleni optimalizacni-
ho algoritmu.

Jak je vidét z dat aplikace uvedenych na obrazku 28, jsou jednotlivé zavedené
vazby zobrazeny v samostatnych fadcich vazanych k pfislusnému konstrukénimu
prvku. Zaznam uvadi typ vazby a nazev prvku na néjz je vazba sméfovana. Z divo-
di moznosti vicenasobné existence jednoho typu prvku u sledovaného objektu je pro
upfesnéni rovnéz udavano identifikacni Cislo pfislusného konstrukéniho dilu, které
je unikatni.

V zahlavi ptehledu konstrukénich prvki je mozné doplnit index viz obrazek
32, kterym Se po kliknuti na tlacitko Ulozit ptendsobi vSechny ceny spocitané pro
obnovu jednotlivych konstrukénich prvki. Cenové jednotky jsou v referenéni data-
bazi pravideln¢ aktualizovany, ale u uzivatelsky vytvorenych objektt si dale veskeré
udaje o objektu spravuje sam uzivatel. Pokud se k datiim objektu pfistupuje po delsi
dobg, je nutné pro aktudlnost cenové hladiny pienasobit hodnoty inflanim indexem.
Tento zplisob zaruéi, Ze data nebudou zastarald, ale stale aktudlni.

8.5 Vynosy z objektu

V této Casti se zpracovavaji idaje o provoznich nakladech a vynosech za jed-
notlivé dil¢i jednotky objektu &i za objekt jako celek. Za sledovanou jednotku se
bere jeden byt. Ale neni problém pouzit tuto jednotku jako jiny ekonomicky subjekt,
napf. jako nebytové prostory nebo platby za provoz objektu jako celku.

Piehled provoznich vynosi a nakladi se skryva pod polozkou Vynosy z objek-
tu. Zde se napoprvé zobrazi prazdny piehled o bytovych jednotkach, ktery je tieba
naplnit (obrazek 33).
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Obrazek 33. Prvni otevieni ptehledu vynosii z objektu

Pro zadani nové ekonomické jednotky uzivatel klikne na odkaz novy. Poté se
zobrazi formulaf ureny k podrobnému popsani bytové jednotky, jak znazoriuje
obrazek 34.
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Obrazek 34. Vstupni formulat pro popis bytové jednotky

V horni ¢asti formulafe jsou popisné udaje bytu. Dale jsou zde uvedeny poloz-
ky, za které jsou vyméfeny poplatky, a idaje o jednotlivych prostorach bytu.

V popisné ¢asti se zadavaji udaje o uzivateli bytu, umisténi a charakteru bytu a
evidence najemni smlouvy nebo jiného smluvniho dokumentu. Data se zadavaji do
ptislusnych poli, ptipadné zaskrtnutim pfislusné polozky. Po zadani dat se kliknutim
na tlacitko Ulozit potvrdi provedené zmény. K popisné ¢asti 1ze pfipojit smlouvu v
elektronickém formatu (napf. .doc, .pdf apod.) s tim, Ze se v kolonce Smlouva objevi
hypertextovy odkaz, pies ktery je mozno si smlouvu prohlédnout. Dokument se do
systému vlozi tak, ze se klikne na tlagitko Prochazet otevieme dialog pro prochazeni
soubort a zvolime misto, kde pfislusny dokument mame uloZeny. Poté klikneme na
tlacitko Nahrat a tim ulozime dokument do databaze na serveru. Pokud ho chceme
odstranit, klikneme na tla¢itko Odstranit.



V polozkach vymeér uhrad za uzivani bytu se automaticky, pfi zalozeni eviden-
ce o bytové jednotce, vygeneruji nasledujici polozky: vodné-stocné, uklid, zalohy
oprav, spravni poplatky, teplo, odpad, spolecna elektiina, ohiev TUV, vytah a STA.
Jde o zakladni hodnoty, které lze ménit, odebirat ¢i pfidavat nové polozky. Kliknu-
tim na prislu$ny odkaz odebrat se dana polozka odstrani ze seznamu. Pomoci tlagit-
ka nova se ptida novy prazdny fadek.

Vymétena castka za piislusnou polozku se uvadi ve sloupci Vymeéreno K¢. Bud’
se zde napise jako pevna hodnota nebo lze vyuZzit moznosti, ze se ¢astka spocitd na
zaklad¢ daného vzorce. Vypocetni vzorec se uvadi v kolonce Vzorec pro vymeéreni
Castky. Systém vzorci je jednoduchy. Zadava se pomoci béznych matematickych
operaci a jako proménné slouzi hodnoty uvedené ve formulafi, které maji za sebou v
zavorce uvedeno Cislo. Jde o pocet mistnosti, pocet osob, jednotlivé vyméry mistnos-
ti, vyméra bytu celkem a celkovd vymérend cdstka za viechny vyméry. Proménné se
zadévaji do vzorce tak, Ze se pied ptislusné ¢islo proménné uvede symbol #.

Jako ptiklad si mizeme uvést platbu za polozku odpad. Dejme tomu, Ze se pla-

platba za odpad = #2*75 (8.5.1)

Dalsi pitklad miiZze byt vypocet platby za teplo, kdy se za 1 m? bytu (vyjma
sklepu) plati 5 K¢&/mésic. Vzorec pak bude vypadat takto:

platba za teplo = (#5 + #6 + #7 + #8 + #9 + #10) *5 (8.5.2)

Secteme vyméry mistnosti a vynasobime pfislusnou ¢astkou. Stejny vysledek
dostaneme i zapisem:

platba za teplo = (#3 - #11) *5 (8.5.3)

Zde od celkové vyméry bytu odecitdme vyméru sklepni koje, pak ndsobime
ptislusnou ¢astkou.

Vzorce, zmény nazvi nebo piimo zapsané vyméfené ¢astky potvrdime kliknu-
tim na tlacitko UloZit. V ptipadé vzorct se pak Castky automaticky piepocitaji na
zakladé aktudlnich parametrti. To znamend, ze kdyz zménime pocet obyvatel o
jednoho, tak jak je uvedeno v pfedchozim ptiklade, ¢astka platby za odpad se auto-
maticky zvysi o 75 K¢.

Ptiklad vyplnéného formulate je vidét na obrazku 35.
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Obrazek 35. Vyplnény vstupni formulaf pro popis bytové jednotky

V piipad¢ seznamu mistnosti se automaticky generuji nésledujici polozky: po-
koj 1, pokoj 2, kuchyii, predsin, koupelna, WC a sklepni kéje. Obdobné jako u uhra-
dovych polozek, tak i zde je mozné polozky pfejmenovat, odebrat ¢i vlozit nové.
Kliknutim na p¥islu§ny odkaz odebrat se dana polozka odstrani ze seznamu. Pomoci
tlacitka nova se pfida novy prazdny fadek. U jednotlivych mistnosti se vedle nazvu
vyplni vyméra v m? a sazba K&/m?, celkova &istka za mistnost se automaticky do-
pocte. V piipadg, je-li pozadavek na uvedeni pevné &astky, tak u polozky K¢/m? se
necha napsana nulu a ve sloupci celkem K¢ se ptimo ¢astka vepise. V kolonce Vizu-
alizace se ptipadné objevi odkaz na stranku, na které je ulozeno vizualiza¢ni schéma
mistnosti a piipadné dal$i dokumenty k této mistnosti pfipojené. Stranka se zobrazi
v novém okné webového prohlize¢e. Podrobny postup, jak vizualizaci vytvofit, je
popsan dale v kapitole Vizualizace.



Vsechny zmény provedené v editacnich polich se opét potvrzuji kliknutim na
tlacitko Ulozit. V ptipadé, ze je pozadovano vytazeni z databaze, klikne se na tlacit-
ko Odstranit.

Po vyplnéni vSech bytovych jednotek je pak jejich souhrn vidét na strance Vy-
nosy z objektu. Ptiklad je uveden na obrazku 36.
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Obrazek 36. Priklad piehledu bytovych jednotek

V piehledu bytovych jednotek jsou uvedeny zakladni informace o bytech. V
ptipadé, Ze je u bytu pfipojen smluvni dokument, je na néj uveden odkaz, ptes ktery
si Ize dokument stahnout. V kolonce Poplatky je uvedena celkova suma poplatkt za
pfislusny byt. Jsou zde obsazeny vSechny poplatky za uzivani bytu vcetné plateb
vypoctenych z uzivani bytovych i nebytovych prostor. Obdobné jako je moznost
vytvofeni vizualizanich schémat na Grovni bytu, tak zde, pokud je vytvofeno, je
zpiistupnéno vizualizacni schéma bytu jako celku véetné dokumentace piipojené k
bytu. Odkaz se zobrazuje v kolonce Vizualizace. Podrobny postup je uveden v kapi-
tole Vizualizace. Pokud je pozadovano editovani ¢i zobrazeni podrobnych udaja, tak
se klikne na pfislusny odkaz detail a vyvola se tak formulaf pro popis bytové jednot-
ky, jak vyobrazuje obrazek 35.

Pro snaz$i vkladani tidaji bytovych jednotek je umoznéno kopirovani jiz zada-
nych polozek jako vzor pro dalsi bytovou jednotku. Kliknutim na odkaz kopirovat se
pfislusna data bytové jednotky zkopiruji jako dalSi bytova jednotka se stejnymi



parametry. Tu dale uzivatel mize upravovat a upfesnovat hodnotami piislusné byto-
vé jednotky. Pouze odkaz na smlouvu se penaset nebude.

V ptipadé sledovani pfijmi a vydaji za budovu jako celek, lze zadat celkové
ro¢ni néklady a vynosy do poli Nezarazené rocni ndklady resp. Nezarazené rocni
vynosy. Piipadny zistatek ve fondu oprav nebo pofizovaci cenu objektu 1ze rovnéz
zadat v pfislusnych kolonkach. Pfiklad je vidét na obrazku 36. Zmény uvedenych
polozek se provadeji potvrzenim tlacitkem UloZit.

8.6 Vystupni sestavy

K vysledkiim zpracovanych dat je pfistup z hlavniho panelu aplikace pod za-
lozkou Vystupni sestavy. Zde se nabizi 4 zékladni vystupy:

»  bilance objektu,

*  plan oprav konstrukcnich prvkii,

e opravy vdaném obdobi,

e opravy v daném obdobi — harmonogram.

Pii vybéru sestav bilance objektu, opravy v daném obdobi a opravy v daném
obdobi — harmonogram se nejdiive objevi okno s dotazem, pro které ¢asové obdobi
se sestava ma vytvorit. Zadavaji se pfislusné roky ohranicujici piislusné obdobi.
Vstupni okno je vidét na obrazku 37.

Seznam objeked
Vybér typove budovy
Detat objektu

Vynosy 2 objektu
Vystupni sestavy
Skupiny objeked
Excelovské rozhrani
Vizuaizace

Obrazek 37. Zadani sledovaného obdobi u vystupnich sestav

Po vyplnéni polozek Zacdatek a Konec se sestavy zobrazi po kliknuti na klavesu
Potvrdit. Sestavy lze generovat pouze pro budouci roky. Minulost takto zobrazit
nelze. Pti dalS§im generovani sestav bude uzivatel opét timto dialogem prochazet a
postup opakovat.

Sestava bilance objektu obsahuje rozpis po jednotlivych letech ve sledovaném
obdobi, ve kterém jsou uvedeny provozni ptijmy a naklady a naklady obnovy vyna-
lozené v piislusnych letech. Polozky jsou v sestavé vycisleny i kumulativné. V
poslednim sloupci je uveden rozdil kumulativnich vynost a nakladd obnovy v jed-
notlivych letech. Ptiklad bilance je vidét na obrazku 38.
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Obrazek 39. Plan oprav konstrukcnich prvkii



V sestavé plan oprav konstrukcénich prvkii je zobrazena pro kazdy konstrukéni
prvek nejblizsi planovana obnova prvku a to s uvedenim nakladi, které obnova s
sebou ponese. Sestava je ukazana na obrazku 39. Konstrukéni prvky jsou tiidény do

stejnych skupin, jako jsou zobrazovany v detailu budovy.

Piehled opravy v daném obdobi znazorituje v daném obdobi po jednotlivych
letech rozpis obnovy prvkt vcetné nakladt vynalozenych na obnovu. Za kazdy rok
je pak vyjadrena suma nakladi za veskeré provadéné obnovy v daném roce. Na
zavér je uvedena celkova suma za provedené obnovy, jak je vidét na obrazku 40.

nater zabeads veskcovs ocelove 2012 13501

s kominove By ocddovs 2012 23
adtsr oo fasades Gev. 2dvojens e 104822
3Er clono Sasadid ocdd jednodachs 2012 1861
s clmo siedn Govens 012 7933
sit5r olono stfedni oodove 2012 2200
malba vapennd 2012 20531
malba olejova 2012 13527

012 170336
nitiy dorie dieviné plnc 2017 8481

2017 8481
podiaha PVC 2022 216275
dir 25bradE veskovs ocslove w2 13301
itr 2ihead vnitind ocslove 2022 10029
2t komnove Hvky ccslove 202 5232
adtir olmo fasades e zdvojens 55 104822
ader clmo Sasads ocel jednodnchs 02 1861
i clmo el Govins 2022 =933
it clmo seSnl ocddovs 2022 2200
T ——— 2022 1027
malba clejova w2 13527
bater= vitokova 202 377429

2022 T21363
ssitir zibeach veskonsi occlove 2032 13501
2865 koeminove Bviy ocdlovs 2032 239
sitir chno Excadks dicw. 2dvojens 2032 104822
adtsr ckno fasadei ocel jednodiche 32 1861
ndtEr okmo siedn Fovind 2032 7935

Obrazek 40. Opravy v daném obdobi

Stejné vysledky jako pfedchozi sestava znazoriiuje sestava opravy v daném
obdobi — harmonogram s tim, Ze hodnoty jsou vepsany do dvourozmérné tabulky,
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8.7 Sestavy skupin objektl

Pro stanoveni souhrnnych nakladi za skupinu objektt je v aplikaci nabidka
Skupiny objektii, ve které se definuje skupina objektu a prvkd v ni obsaZenych. Na
zaklad¢ definice skupiny objektt 1ze posléze vytvofit vystupni sestavy za skupinu
jako celek. Piistup lze i vyuzit u objektd, které se ¢leni na sekce s riznou konstruk¢é-
ni charakteristikou, kdy se kazda sekce zavede jako samostatny objekt a nasledné se
prislusné objekty seskupi do jedné skupiny objekti.

Pod volbou Sprdva skupin objekta se skryva dialog, ve kterém uzivatel definu-
je skupiny objektli s urenim jejich obsahu jak zndzoriuje obrazek 42.

Seznam objektd
Vybér typove budovy
Detail objektu
Vynosy z objektu
Vystupni sestavy
Skupiny objektd
Excelovske rozhrani
Vizualizace

Bilance skupiny
Harmonogram oprav skupiny
ToTmRTe o

I FTCU

Volatilita | 15 let | Uspora

Obrazek 42. Nabidka - Skupiny objektii

Pii zalozeni nové skupiny objektli se nejdiive vyplni pole Nazev skupiny: v
rozbalovacim seznamu Skupina objektii: se vybere volba Novd skupina a nasledné
kliknutim na tlagitko Oteviiit dojde k zavedeni skupiny do systému.

Pii otevirani jiz definované skupiny je potieba v rozbalovacim seznamu Skupi-
na objektii: vybrat pozadovany nazev a kliknutim na tlacitko Otevrit Ize skupinu
aktivné pouzivat.

Vybérem skupiny v rozbalovacim seznamu Skupina objekti: a nasledném klik-
nuti na tla¢itko Odstranit dojde k vymazani skupiny ze systému.

Oznacené objekty v seznamu Seznam vsech objektii: se ptifadi do skupiny po
kliknuti na tlacitko Pridat oznacené do skupiny. Nasledné jsou pfitazené objekty do
skupiny vidét v seznamu Seznam objektii ve skupiné:.

Pro odstranéni objektl ze skupiny se nejdfive zvolené objekty oznaci v sezna-
mu Seznam objektit ve skupiné: a nasledné se kliknutim na tlacitko Odebrat oznace-
né ze skupiny ze seznamu odstrani.

Pro skupinu objektl jsou k dispozici nasledujici vystupni sestavy:
*  bilance objektu,

. harmonogram planu obnovy objektii.
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Obrazek 43. Dialog pro spravu skupin objektt
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EEE]

most - Uprave

Most D3 - monolicky pledpjaty

Most D3 - prefabrikovany piedpiaty
Most D3 - spiafeny ocelobetonovy
Most RSD

Most dainiéni

| Odebmlomatenézeskupmy | | Phdalomatenidoskupmy |

Obrazek 44. Ukazka spravy skupin objektt

Vy¢isleni nakladd a vynost za skupinu objektti se nalezne pod volbou Skupiny
objektii / Bilance skupiny v nabidkovém menu. V poli Zacdtek se zadava rok od
kterého se pozaduje bilanci objektu vy¢islit. Vypocet Ize sledovat pouze pro budouci
roky, tak zde ma smysl zadat rok letosni ¢i vyssi. Horni hranice vycisleni bilance se
zadéava v poli Konec. V rozbalovacim seznamu Skupina objektii si uzivatel vybere z
uzivatelsky nadefinovanych supin pfislusnou skupinu objektti a naslednym kliknu-

tim na tlacitko Potvrdit se zobrazi bilance skupiny.



Sledovanéd obdobi

Obrazek 45. Parametry vy¢isleni vystupnich sestav skupin objektt

Vysledna sestava bilance skupiny objekti vypada obdobné jako u vyéisleni bi-
lance za samostatny objekt jen s tim rozdilem, Ze jsou zde kumulované hodnoty za
v§echny objekty patfici do ptislusné skupiny.

T8
2020 S73408  BEOT4SE 3673216 27148974 20341486
2021 573408 7380896 0 27148978 -19768078
2022 STI08  TOSE3ON 74568 17933530 19979238
2023 57308 ssan2 0 7933539 -19%05827
3024 73408 9101120 0 27933530 18832419
027 S7T308 1022134 0 27987236 17133892
2028 573408 11394752 0 27957236 -16562484
029 £TI08 11968160 0 279ST2I6 15989076
2030 373408 12531568 495373 28452809 -15911241
2031 S$T3M8 13114576 0 28452808 15337833
2032 S7T3408  1368%384  2R27TIS | 128047 17392163

Obrazek 46. Sestava Bilance skupiny objektii
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Obrazek 47. Harmonogram obnovy kon



V poli Zacdtek se zadava rok od které¢ho je pozadovano vycisleni harmono-
gramu skupiny objekti. Vypocet lze sledovat pouze pro budouci roky, tak zde ma
smysl zadat rok letosni ¢i vyssi. Horni hranice vy¢isleni harmonogramu se zadava v
poli Konec. V rozbalovacim seznamu Skupina objekti si uZivatel vybere z nadefino-
vanych skupin pfislusnou skupinu objekti a naslednym kliknutim na tlacitko Potvr-
dit se zobrazi harmonogram oprav skupiny.

Ve vy¢isleném harmonogramu jsou konstrukéni prvky vSech objektti ve skupi-
n¢ setfidény dohromady podle typu konstrukéniho dilu. U nazvu kazdého kon-
strukéniho dilu je uveden i nazev objektu, ke kterému dany konstrukéni dil piislusi.

8.8 Zakaznické sestavy

V aplikaci je mozné ziidit tzv. zakaznické sestavy. Jsou to ve své podstaté dalsi
vystupni sestavy, které se zobrazuji v nabidkach pfisluSnych uzivateld. Jedna se
piedevsim o specialni pozadavky, kdy by vysledky pro ostatni uzivatele mohly byt
matouci.

Piikladem je sestava pro vy¢isleni nakladi obnovy a udrzby za stavajici objek-
ty od jejich vystavby. Tuto sestavu si nechala zfidit Technicka univerzita v Ostrave.
Beézné sestavy pro planovani pouzivaji aktualni data objektu a optimaliza¢ni metody
pro stanoveni cykld obnovy, tudiz plany se sestavuji od soucasného okamziku do
libovoIné budoucnosti. Zadanim bylo ov§em zkoumat piedchozi stav a porovnat jej s
optimalizovanym planem, ktery mél probéhnout.

Zakaznicka sestava tudiz pfi vyéislovani pland obnovy zachazi do minulosti,
ale ignoruje skute¢né provedené prace na objektu a i jeho soucasny stav.

Nadefinované zakaznické sestavy je mozno dohodnout se spravcem aplikace a

v ptipadé sirsiho pouziti je zpfistupnit i ostatnim uzivatelim.

8.9 Pfimé propojeni vystupti na tabulkovy procesor

Uzivatel aplikace Buildpass si mize jednotlivé vystupni sestavy prohlédnout,
ptipadné vytisknout pfimo z webovych stranek, jak je popsano v piedchozi kapitole.

Ovsem potieby zpracovani vystupnich sestav se u jednotlivych uZzivateli lisi a
fada z nich ma potieby dal§iho zpracovani vystupnich dat. Jde napfiklad o pocetni
nadstavby ptipadné zobrazeni vystupid v grafech apod.

Nejbéznéjsim nastrojem pro zpracovani tabulkovych dat je tabulkovy procesor
MS Excel. V ném mohou uZivatelé své vypocty rozsitit, pfipadné zaélenit do dalsich
vypocti a kalkulaci. VétSina soucasnych aplikaci podporuje export dat ve formatu
dat souboru Excel. Také pro webovou aplikaci Buildpass je vytvofeno rozhrani,
které jednoduchym zpisobem umozni import webovych dat do prostiedi tabulkové-
ho procesoru.



Realizace probihd formou excelovského sesitu, ktery si mtize kazdy uzivatel
stahnout pifmo z webové aplikace a nasledné pomoci tohoto nastroje on-line sledo-
vat vystupni sestavy, vytvofené webovou aplikaci, v prostiedi tabulkového proceso-
ru. Soubor si stahne po kliknuti na nabidku Excelovské rozhrani v ovladacim panelu
aplikace. Data, ktera jsou aplikaci staZena, se nasledné daji zpracovavat jako bézné
excelovskeé tabulky.

Aplikace je naprogramovana pomoci excelovskych maker, tudiz je nutné mit
pii jejim spusténi v Excelu povolena makra. Doporucuje se nastaveni zabezpeceni
maker na stupen stiedni. Pfi tomto stupni zabezpeceni pii kazdém spusténi aplikace
se zada povoleni maker v piislusném dialogu. Zabezpeceni nalezne v Excelu v na-
bidce Ndstroje/Makra/Zabezpeceni... zalozka Uroveri zabezpeceni.

Po spusténi aplikace se objevi dialog pro ptihlaSeni uzivatele viz obrazek 48.
togin______ x|

Jmeéno :Ii

Heslo : I—

Obrazek 48. Login

V tomto dialogu vyplni uzivatel uzivatelské jméno a heslo, které soucasné po-
uziva pro ptihlaSeni do webové aplikace Buildpass. Potvrzenim tla¢itka OK se zpfi-
stupni stazeni dat k jednotlivym objektiim, které jsou na webu zpracovany.

V sesitu je pripraveno Sest vystupnich sestavy, kazd4d na samostatném listu.
Prvni sestava navic obsahuje ovladaci prvky pro manipulaci a stahovani dat ze
serveru.

Prvni list Plan oprav obsahuje v levém hornim rohu (obrazek 49) rozbalovaci
seznam, ve kterém je obsazen seznam vSech objekti, které jsou na webu uZzivatelem
zpracovany. Po zvoleni ur¢itého objektu v seznamu jsou dale stazeny vystupni
sestavy, které k objektu pftislusi. V buikdch nadepsanych zacatek sledovaného
obdobi a konec sledovaného obdobi se vypliuji roky, pro které je pozadovano vy-
tvofeni vystupni sestavy. Napt. pro piehledy na piistich 30 let se zada rok 2010 a
2040 (pocitano od aktualniho data). Sestavy lze generovat pouze pro budouci roky.
Minulost takto zobrazit nejde. Sestavy se samoziejmé nevytvoii ani v pfipadé, po-
kud konec obdobi bude mensi nez za¢atek obdobi. Pro vytvofeni ptislusnych aktual-
nich dat ve sledovanych obdobich nasledné se klikne na tlagitko Aktualizovat.

V rozbalovacim seznamu Skupina jsou zobrazeny uzivatelem nadefinované
skupiny objektl. Sestavy za skupinu se zobrazuji na samostatnych listech. Stejné
jako u rozbalovaciho seznamu s vy¢tem budov, tak i u rozbalovaciho seznamu sku-
pin objekti dojde po vybéru polozky k aktualizaci dat. Pokud bude zvolena prvni
polozka (prazdné misto), nebudou skupinové sestavy generovany.
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Pokud je pozadavek na ptihlaseni pod jinym uzivatelskym jménem, tak se
klikne na tlagitko Login a znovu se objevi pfihlasovaci dialog, ktery se zobrazuje
vzdy pti spusténi aplikace.

Data se aktualizuji pomoci tlagitka Aktualizovat a zaroveti i zménou objektu v
rozbalovacim seznamu. Po aktualizaci se stara data pfepi$i novymi. Po uloZeni
souboru data v aplikaci zGstavaji. Coz znamena, Ze v ptipadé ulozeni dat na lokalni
disk a nasledném otevieni souboru bez piihlaseni je mozny pfistup k poslednim
uloZenym datiim, ale bez nového piihlaseni se k jinym sestavam neni mozné dostat.

Nasledujici obrazky uvadéji sestavy, které Ize pomoci aplikace stahnout.
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Obrazek 50. Pldn oprav — Excel
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lan oprav kénich prvka v obdobi 2007 - 2037
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natér zabradli venkowni ocelové
natér zabradli vnitfni ocelové

natér okno fasadni ocel jednoduché
malba vapenna

malba olejova

baterie vitakava

komunikaéni vedeni

radiatory ocel

plastova falie
parapet venk., plast
natér dvefe ocelove
W

zateplend kontaktni minerdl do Scm
natér zabradli venkovni ocelove
natér akno fasadni ocel. jednoduché
malba vapenna

malba olejova

asfalt lity

potrubi ocel

podlaha dlafba keramicka

tepelna izolace mineralni tl. 160 mm
lernovani, plech TiZn

podlaha PYC

padliaha laming

natér zabradli venkowni ocelove
natér zabradli vnitfni ocelove

natér akno fasadni ocel. jednoduché
natér dvefe ocelové

malba vapenna

malba olejova

vodovod wnitfni, potrubl plast
kanalizace, pfipojowvaci, plast
kanalizace, odpady, plast
kuchyfiska linka wwhavena

vana koupelnovd plechov

urmyeadla

baterie wytakova

podlaha cem. patér

Obrazek 52. Opravy v obdobi —
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Obrazek 53. Bilance objektu — Excel
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Obrazek 54. Bilance skupiny objektii — Excel
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Obrézek 55. Harmonogram oprav skupiny - Excel
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8.10 Vizualizace objektu

Pod pojmem vizualizace objektu se rozumi moznost zobrazeni zakladnich uda-
ji o objektu a jeho struktufe formou interaktivniho prochazeni objektem pomoci
interaktivnich webovych stranek. Tyto stranky obsahuji dvojrozmérné obrazky
(fotografie, vykresy, nékresy, skici apod.), odkazy na dalsi detaily objektu a na
souvisejici dokumenty.

Vizualizace je pfistupna z webovych stranek prostiednictvim polozky menu
Vizualizace viz obrazek 56.

Oipekt Dreary passiors dam

£aca's Odadh ¢ rouicen eteeiTu Prdfidees *ouakzace styeimu

———— "

T — k

Obriazek 56. Piistup k vizualizaci objektu

ProtoZe neni mozné webové stranky s vizualizaci objektu generovat automa-
ticky na zaklade¢ jiz zadanych dat, je dana uzivateliim moznost si tyto stranky pfipra-
vit. K tomu je urcena volba Editace udajii o vizualizaci objektu — na obrazku 56
odkaz nad levym obrazkem.

Soubor webovych stranek ptipraveny editaci lze pak prohlizet pomoci odkazu
ProhliZzeni vizualizace objektu — na obrazku 56 odkaz nad pravym obrazkem. V této
kapitole je ukdzan postup, kterym jsou pfipravovany stranky vizualizace a zptsob
jejich prohliZeni.

8.10.1 Editace udaju o vizualizaci objektu

Uvodni strdnka editace se zobrazi v novém okné prohlizete po kliknuti na pii-
slusny odkaz na strance vizualizace. Pokud nebylo doposud s objektem pracovano
nebo nebyla prace ulozena, je zobrazena pracovni plocha uvodni stranky objektu bez
zadnych konkrétnich udaji — viz obrazek 57.
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Obrazek 57. Prazdna pracovni plocha uvodni stranky objektu

Zakladnim krokem, ktery je tfeba provést, je pfifazeni pfislusného zobrazeni k
objektu. V ukazkovém vzorovém piikladé se jedna o panelovy obytny dim a tedy
jako nejlepsi zobrazeni se nabizi vhodna fotografie, zobrazujici objekt z takového
pohledu, ktery postihuje vie podstatné. Pokud by jeden fotograficky pohled nedoka-



zal pokryt vSe podstatné, je jist€¢ mozné ve vhodném editoru seskladat zobrazeni z
vice pohledt v€etné detailll, které to podstatné z objektu ukaze.

Z praktickych divodi je vhodné, aby byly veskeré obrazky, pouzité pti tvorbé
vizualizace, jednotného rozméru a to 400 x 320 pixeld (Sitka x vyska). Nebude pak
dochazet pti prohlizeni ke zkreslovani obrazii a nebude nutno zbyteéné prenaset
velké objemy dat po siti, coz by vedlo k prodluzovani ¢asu potrebného k zobrazeni.

Doporuceny format fotografii a obrazku je JPG - zajistuje nejlepsi kompresi
obrazu a nejmensi ztratu barev.

Na obrazku 58 je uveden zpusob zadavani souboru s pozadovanym zobraze-
nim. Jedna se o standardni zplsob zadavani jména souboru pouzivany v interneto-
vych prohlizedich. Uvedeny dialog se spusti po stisknuti tlacitka Prochdzet pod
modrym rameckem.
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Obrazek 58. Vyhledani souboru se zobrazenim
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Obrazek 59. Po zadani souboru se zobrazenim

Po vyhledani a potvrzeni souboru s pozadovanym vyobrazenim objektu se v
editacnim poli zobrazi celd cesta a jméno souboru a pro pfehlednost se jméno soubo-
ru zobrazi vedle textu Pouzity obrazek.
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Obrazek 60. Situace po odeslani obrazku

Pokud byl vybran pozadovany obrazek, pak po stisku tlacitka Ulozit v Sedém
poli pod modrym rameckem bude soubor pfenesen na server Buildpass a tam bude
uloZen v pfislusném adresafi, odkud bude dostupny ostatnim uzivatelim systému.
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Obrazek 61. Po odeslani obrazku

Po uspésném odeslani zobrazeni na server je pracovni plocha pripravena k za-
davani zékladnich udaji o bytech. Pro zpracovatele je vpravo na pracovni plose
zobrazen rozbalovaci seznam bytd, uvedenych u objektu v hlavni ¢asti systému
Buildpass. Nezbytné je zde upozornéni, ze jiné neZ diive zadané byty neni mozno
pouZzivat.



Aby bylo mozno zadat udaje o bytu, je tieba najet kurzorem mysi na zobrazeni
objektu na levy horni roh té oblasti zobrazeni, ktera odpovida pohledu na uvazovany
byt. Poté je tieba stisknout levé tladitko mysi a pohybovat mysi po zobrazeni podle
potieby tak dlouho, az prubézné vykreslovany ramecek obsahne potfebnou oblast —
viz obrazek 62.
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Obrazek 62. Plocha, ohranicujici byt
Po uvolnéni levého tladitka mysi zGstane ramecek vykreslen a v tabulce vpravo
od zobrazeni objektu se vytvoii novy fadek, ktery obsahuje tdaje o poloze ramecku



na zobrazeni, pfeddefinované jméno zadané oblasti a tii tladitka (+, ukdzat a zrusit),
jejichz funkce bude popsana dale.

Nyni je tieba zadané oblasti pfitadit konkrétni byt. Ze seznamu bytl se vybere
poZzadovany byt (identifikovany Ccislem bytu a jménem a piijmenim majite-
le/ndjemnika) a poté dvojitym kliknutim do editaéniho policka nazev (v némz je
uveden pieddefinovany nazev plocha_X) se identifikace bytu pfenese do tohoto
policka.
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Obrazek 63. Pieneseni identifikace bytu ze seznamu byt



Na obrazku 64 je znazornéna funkce tlacitka ukdzat. Pokud na néj v néjakém
fadku tabulky uzivatel klikne, zvyrazni se na zobrazeni ramecek v soufadnicich,
odpovidajici zadani pfi jeho vytvafeni. Muze se tak rychle ziskat piehled o zobrazeni
identifikace polohy konkrétniho bytu.
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Obrazek 64. Zvyraznéni polohy bytu na zobrazeni



Pted pfechodem na zadavani detailti o bytu (o mistnostech) je nutno (nebo v
prabéhu prace je mozno) ulozit aktudlni stav praci. K tomu je uréeno tlacitko Uloz
pod tabulkou s byty. Po jeho stisknuti se potvrdi uloZeni stavu prace do pfislusné
stranky, ktera se nasledné pouzije pii prohliZzeni vizualizace objektu.
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Obrazek 65. Ulozeni stranky
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Obrazek 66. Uvodni pracovni plocha zadavani detailil bytu

Dale je potfebné zminéni o vyuziti tlacitka zrusit v fadku tabulky bytt. Jeho
pomoci je mozno zrusit piislusny fadek a tim i veskeré udaje s nim spojené. Tuto
funkci 1ze pouzit v piipadech, kdy dané zadani bytu (nebo na dal$i urovni zadéani
mistnosti) se nebude povazovat za vyhovujici. Poté samoziejmé 1ze vytvorit zadani
nove.

Tlacitkem + se piejde na rozpracovani udajii o bytu, tedy na zadavani mistnos-



Postup pii zadavani detaild bytu je identicky s postupem pii vySe popsaném
zadavani detailti o objektu. Jedina zména je v seznamu v pravé ¢asti pracovni plochy
- neni zde seznam byt ale seznam mistnosti v daném bytu.
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Obrazek 67. Situace po zadani zobrazeni bytu

Na obrazku 67 je uvedena situace po ptifazeni vhodného zobrazeni bytu. Jako
nejvhodnéjsi se jevi zjednoduseny vykres ptidorysu.
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Obrazek 68. Zadani mistnosti v bytu



Na obrazku 68 je znazornéno zadani kuchyné pomoci definovani ramecku na
zobrazeni bytu a rozbaleny seznam mistnosti v bytu, ve kterém je nutno vyhledat
polozku odpovidajici zadané oblasti, v tomto piipadé kuchyné.

Na obrazku 69 je uvedena situace na pracovni plose po zadani v§ech mistnosti,
které jsou uvedeny v souvisejicich ¢astech systému Buildpass - je vidét, Ze nékteré
mistnosti nelze zpracovat, protoZe dosud nejsou popsany.
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Obrazek 69. Zadani v8ech mistnosti v bytu



Stejné tak jako u zadavani udajii o bytech na urovni objektu plati i zde, Ze je
nutno ulozit rozpracovany stav praci tlacitkem uloz pod tabulkou mistnosti. Poté je
mozno postupné pomoci tlaéitek + prechdzet k posledni urovni zadavani, a to na
uroveil mistnosti.
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Obrazek 70. Uvodni pracovni plocha zadavani detailti mistnosti



o1}
=
=
=
=
=1
=
o
=
=
o1}
=
m
=%
1
[}
’Li
=
-
ii]
—
=
(=]
Il 8
[
Il 1=}
7 N
3 =
= [}
i = =
5 N =
& = =
=
L <
é‘ T
¥l %
5 N =
i e}
= o
gl & ; i
= Q n S
Wil B o g
5} =
2| 8 = 2
o -
=2 =] il l]:,_ =]
= =
_E. —
=4
ra £ o
E (=18
= - A e
o v T— o
] 2 ol
= W e
B . 3z g ¢
= o L L N
o o= = o H =
bl =W 2 o
o = L o - B
=1 =1 - o 1=
= 53 R
2 22 % :
H TE - - B 3
= L]
= 2.8 g 3
- C oo [=% P
2 L=t w o
= o o a B
[ -
a +
I +H o B
& 4 a %] 3
b = 05 a
P * R
= @ =

Obrazek 71. Zobrazeni mistnosti

Jedinym udajem, ktery je tfeba u mistnosti zadat, je pfislusné zobrazeni. Zde se
muize opét jednat o vykres puidorysu mistnosti nebo o jeji vhodnou fotografii.

Po ulozeni stavu prace tlacitkem uloZ vpravo od zobrazeni se lze vratit zpét
kliknutim na zelenou Sipku vlevo nahote.
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Obrazek 72. Uvodni stranka prohl



Na strance z obrazku 72 jsou vidét odkazy na zpracované byty (v tomto piipa-
dé jeden), prazdné rozbalovaci seznamy s nadpisy obrdzky a dokumenty a tabulka
zakladnich udaji o bytech (idaje jsou ptevzaty z jinych ¢asti systému).

Navesti novd data s modrou dvojitou Sipkou pod zobrazenim umoziuje pouzi-
vat vyznamnou vlastnost vizualizace - evidenci dodatkovych dat. Tato data se rozdé-
luji na obrdzky a dokumenty, pfi¢emz toto déleni neni nutno povazovat za zavazné. I
obrazek mize byt dokumentem.

Ptistup k zadavani dodatkovych dat je zndzornén na obrazku 73 - kliknutim na
modrou dvojitou Sipku.
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Obrazek 73. Ptistup k zadavani dodatkovych dat

Na obrazku 74 jsou patrna pfipravena data pro dodatkovy obrazek - soubor
(zadany stejné jako u editace vizualizace po kliknuti na tla¢itko Prochdzet), datum,
ke kterému se obrazek vztahuje (ve formatu RRRR-MM-DD) a stru¢ny popis.
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Obrazek 75. Situace po zadani obrazku



Po odeslani obrazku tlacitkem wuloz se datum a popis tohoto obrazku vlozi do
rozbalovaciho seznamu v tabulce pod hlavi¢kou obrdzky, jak je ziejmé z obrazku 75.

Po vybéru obrazku z rozbalovaciho seznamu a kliknuti na tlagitko zobrazit se
otevie nové okno prohlizece s timto obrazkem. Viz obrazek 65.

Ol 5 | 7

dobumenty
=
)
Whrmnt semem
Ikt doarent

T e

_swbuach |
GANEL sezham

R

oAk
& |NWI3~W'OM =
vy cbrasel
fum p *wcroecht litsenet Paplerer

L
dekumenty

nova data &

&1 Honows

Obrazek 76. Zobrazeni dodatkového obrazku



dedumarhy
102 - Db Baraki [TO070013 Pabied ra s (5] | 2007 0813 - Parcae s 8

obrdchy

- it B S DT D A

bt

v hukbuit ouliot)i st nnting 2 sl

Obrazek 77. Zobrazeni dodatkového dokumentu

Stejny postup se pouzije pro zadavani dodatkovych dat o dokumentech. V tom-
to ptipad¢ se ulozi Cast katastralni mapy vztahujici se k popisovanému objektu, viz
obrazek 77.

Pod tlagitky zobrazit jsou Fadky s texty obnovit seznam a zrusit obrdzek, resp.
zrusit dokument. Jejich vyznam je zjevny.

Na obrazku 78 je vidét navigacni pomucka pii pohybu mysi pies zobrazeni ob-
jektu nebo bytu. Pokud se kurzorem najede na oblast, ve které lezi néktery popsany



byt nebo mistnost, zméni se kurzor na ruku a objevi se doprovodny text ve Zlutém
ramecku s identifikaci oblasti (bytu, mistnosti).
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Obrazek 78. Naviga¢ni pomucka pii pohybu po zobrazeni

Na obrazku 79 je ukdzano, Ze mistnosti, které nejsou rozpracovany a ulozeny v
editaci vizualizace, nejsou pfi prohlizeni vizualizace dostupné - odkazy na né nejsou
aktivni.



Na obrazku 80 je ukazano, ze dodatkovym zobrazenim nemusi byt nutné pouze
fotografie nebo dokumenty, ale také nejriizngjsi jind data. Zde je ukdzana moznost
vloZeni trojrozmérného zobrazeni daného bytu.
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Obrazek 79. Stranka vizualizace bytu s nedostupnymi mistnostmi
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Obrazek 80. Zobrazeni k bytu - trojrozmérny pohled
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Obrazek 81. Stranka vizualizace bytu se v§emi mistnostmi dostupnymi

Pokud je doplnéna v editaci vizualizace i dosud nedostupna data o mistnostech,
lze vidét na obrazku 81, ze diive neaktivni odkazy na mistnosti pokoj_1 a koupelna
jsou aktivni. Posledni obrazek pak ptedstavuje stranku vizualizace pro mistnost, v
tomto piipadé pokoj_1. K navratu do prohliZeni bytu a dale pak k prohliZeni objektu
Ize opét pouzit zelenou Sipku vlevo nahote.
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Obrazek 82. Stranka vizualizace mistnosti



8.10.3 Trojrozmérna vizualizace objektu

V této kapitole je popsana dalsi z moznosti vizualizace objektu, a to vizualiza-
ce trojrozmérna. Rada uZivateld, ktefi neuméji &ist stavebni vykresy ziskaji vétsi
pfedstavu v trojrozmérném zobrazeni. Tento zpusob pfiblizeni stavu objektu a jeho
¢asti neni zaclenén do zakladni nabidky systému Buildpass, protoZe neni mozné jej
jakymkoliv zplisobem automatizovat. Obsahuje vyznamny podil praci, které jsou
podporovany zvlastnimi programy a které tedy neni mozné zpfistupnit prosttednic-
tvim webové aplikace.

Postup vytvareni trojrozmérného zobrazeni a jeho mozné zaclenéni do webo-
vych stranek uzivatele je nasledné popsan v této kapitole. Podkladem pro vytvareni
trojrozmérného zobrazeni je pidorys objektu, v tomto ptipadé bytu. Pidorys posti-
huje podstatné ¢asti objektu (zde mistnosti, dvete a okna) a jejich rozméry, to vse
pak ve spravném métitku. Vykres ptidorysu, nacteny do programu, mize vypadat
tak, jak je uvedeno na obrazku 83.

Program umoziuje do tohoto pidorysu vkladat konkrétni stavebni prvky, v
soucasné dobé¢ jsou to tfi druhy panelll a podlahy. Panel mize byt zadan plny, s
oknem nebo s dvefmi. Je uvazovano s rozsahlej$im souborem prvkd, dal§i vyvoj
tohoto programu bude zaleZet na mife jeho vyuZivani. U vybraného prvku je treba
zadat pfislusné rozméry, pokud jsou jiné nez pfeddefinované, a zékladni orientaci
prvku (zda je umistén na ptidorysu vodorovné nebo svisle). U oken a dveti pak je
tteba zadat dalsi ptislusné rozméry - ukazka na obrazku 84. Po potvrzeni rozméri a
typu prvku je prvek umistén jednak na piidorysu a zaroven na trojrozmérné pracovni
plose — obrazek 85.

Pheee oifi &

Obriazek 83. Pudorys bytu (zdroj J.Wiesinger)
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Obrazek 85. Panel na plose bytu (zdroj J.Wiesinger)
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Stavebni prvek umistény na pracovni plochu je mozné posouvat, otacet, ménit
rozméry a odstranit. Tato $kala moZnosti je postaCujici k tomu, aby bylo mozné
sestavit trojrozmérmé zobrazeni celé mistnost - viz obrazek 86.

L

Obrazek 86. Byt na pracovni plo$e (zdroj J.Wiesinger)

Pokud je mistnost zpracovana, je mozno ji ulozit, a to ve formatech:
*  vnitinim pro potfebu vizualiza¢niho programu,
* IFC pro pfenositelnost zobrazeni do jinych systémd,

» zarucit VRML pro zobrazeni v jinych grafickych systémech a pro genero-
vani dvojrozmérnych zobrazeni.

Zobrazeni dat, ulozenych ve formatu IFC je uvedeno na obrazku 87.

Na obrazku 88 je ukdzano zobrazeni trojrozmérného modelu bytu formatu
VRML v programu Deep Exploration, jehoz autorem je Josef Wiesinger. Tento
program mj. umozinuje vytvaiet z trojrozmérného zobrazeni dvojrozmérné obrazky v
mnoha formatech.

Podstatnym vystupem z programu, jenz vytvaii trojrozmérny model, je soubor
piikazti v jazyce LISP, ktery je pouzivan jako skript v programu Deep Creator.
Ukazka je uvedena na obrazku 89.



L’T 1
e T

R
e Ry _wO FS BE N Pw

- 4 iond

| I

Obrazek 87. Byt ve formatu IFC v prohlizeéi (zdroj J.Wiesinger)
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Obrazek 88. Byt ve formatu VRML v prohlize¢i (zdroj J.Wiesinger)
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Obrazek 90. Trojrozmérmné zobrazeni v programu Deep Creator (zdroj J.Wiesinger)



Po vlozeni skriptu do programu Deep Creator a jeho spusténi je vygenerovano
trojrozmérné zobrazeni, které je zakladem kone¢ného formatu zobrazeni bytu, ktery
je pfedmétem ve findlni fazi procesu trojrozmérné vizualizace. Ukazka na obrazku
90.

Dalsim krokem je vygenerovani vystupniho souboru programem Deep Crea-
tor. Tento soubor s pfiponou RHI je mozné vlozit jako objekt do webovych stranek
a tim jej zpfistupnit k dalsim jiz znamym zobrazovacim postuptim. Ukazka dialogu
o uloZeni vystupniho souboru je na obrazku 91.

Pro ndzornost je uvedena ta ¢ast kodu HTML, ktera umozZiiuje zobrazovat troj-
rozmérné objekty pomoci prohlize¢e DeepCreatorViewer :

<object classid="clsid:356E71A0-BOF1-4AF7-877C-A4E9B4D6BED5"
id="DeepCreatorViewer"
width="640"
height="480"
codebase="DeepCreatorViewer.cab#version=2,3,0,1407">
<param name="FileName" value="byt.rhi">
<param name="WinMode" value="0">
<param name="FileVersion" value="1">
<param name="WinFloatX" value="200">
<param name="WinFloatY" value="200">
<param name="WinFloatW" value="640">
<param name="WinFloatH" value="480">
</object>

Je zde vidét vztah k vytvofenému souboru v parametru FileName a vztah k
prohlizec¢i v atributu classid. Je zaroven zjevné, Ze je nutno nainstalovat uvedeny
prohlize¢ DeepCreatorViewer.exe, coz ovSem probiha automaticky pfi prvnim
pouziti.

Na obrazku 92 je ukédzka pfipravené uvodni stranky trojrozmérné vizualizace
bytu. Kromé trojrozmérného zobrazeni, které je mozno otacet, posouvat a ménit jeho
velikost, jsou zde uvedeny zakladni informace o bytu, ¢erpané z pfislusnych dato-
vych zdrojui a dodatkové informace, pfidané uzivatelem (zde napf. ptdorys bytu). Je
tieba opét pfipomenout, Ze struktura téchto webovych stranek s trojrozmérnou vi-
zualizaci neni generovana pomoci univerzalniho pruvodce (jak je prezentovano v
kapitole o dvojrozmérné vizualizaci), ale je zde velky podil tzv. ,,ruéni prace®.



Obrazek 91. UloZeni vystupniho souboru RHI (zdroj J.Wiesinger)
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Obrazek 92. Uvodni stranka trojrozmérmé vizualizace (zdroj J.Wiesinger)
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Obrazek 94. Detail stény mezi piedsini a kuchyni (zdroj J.Wiesinger)



Vyznamnou vlastnosti prohlizect trojrozmérnych zobrazeni je schopnost po-
znat pii kliknuti mysi na objekt tu ¢ast, na kterou je kliknuto. Toho 1ze s vyhodou
pouzit pro zobrazovani detaild bytu. Podle toho, na které misto podlahové plochy se
klikne, se pozna mistnost (napt. koupelnu na obrazku 93) a mize se zobrazit infor-
mace tykajici se této mistnosti.

Po kliknuti na sténu aktualni mistnosti je program schopen zobrazit informace
o dané sténé (napf. fotografii aktualniho stavu a pfipadné i fotografie pfipadné jiné
dokumenty star§i - historii). O kterou stranu stény se jedna, Ize identifikovat z toho,
na kterou podlahu mistnosti se kliklo naposledy. Ukézka je uvedena na obrazku 94.

Trojrozmérné zobrazeni objektd vzhledem k narUstajici kvalité¢ algoritmi a
K naristajicimu vykonu poéitaci a k vy$§i propustnosti internetovych ptipojeni ma
velky vyznam pro zkvalitnéni poskytovanych informaci. Proto je mu potfeba véno-
vat stale vétsi pozornost. Trojrozmérné zobrazeni ma piinos predevsim ve zpracova-
ni pasportt objektu.

9 Zavér

Aplikace je zpracovana na zakladé modularniho systému. Lze ptidavat dalsi
nastroje, které pfinesou a zpracuji Sirsi oblasti navazujici na danou problematiku.
Vystupy z SW aplikace pro uzivatele zprostiedkuji praktické navody pro provadéni
udrzby a obnovy objektu. Propojeni na technické standardy je dil¢im vysledkem
aplikace. Nemén¢ dulezity je pfinos vytvofené datové zakladny a podrobnéjsi roz-
pracovani udrzbovych nakladu.

Z hlediska facility managementu je prace vymezena oblasti obnovy a tdrzby.
Ptinasi uceleny metodicky postup, ktery zpracovava danou problematiku na tirovni,
kterou jiné SW produkty netesi. Stru¢ny souhrn inovacnich postupt je obsazen v
nasledujici podkapitole.

Aplikace Buildpass pfinasi novy pfistup k navrhovani a optimalizaci nakladi
udrzby a obnovy. Soucasné dostupné SW nastroje se problematiku obnovy a udrzby
budov snazi podchytit, ale vétSinou se jedna jen o dil¢i produkty nabizejici zpraco-
vani facility managementu jako celku. Novym pohledem je feSeni v LCC a v po-
drobnosti konstrukéniho prvku.

Princip pouziti referen¢nich databazi byl jiz v nekterych ptipadech pouzit, ale
vzdy se jednalo jen o hrubé popsani zkoumaného stavu. Aplikace Buildpass pracuje
v podrobnosti zakladni Girovné popisu objektu, kterou je konstrukéni prvek, a ten je
dale detailné popsan.

Princip pouziti referen¢nich databazi je propracovan ve dvou zakladnich smeé-
rech. Jednim je procentudlni rozlozeni celkovych nakladd objektu podle stanovené-
ho kli¢e na vysledné objemy jednotlivych konstrukénich prvka vyjadienych ve
finan¢nich ¢astkach. Druhy princip stoji na databazovém zpracovani funkénich
zavislosti mezi zakladnimi mérnymi jednotkami objektu a celkovymi vymérami
jednotlivych konstrukénich prvkd. Na tomto zédkladé model sam urcuje prepoklada-



né vymeéry konstrukénich prvkil v zavislosti na parametrech typu délky, Sitky a
vysky budovy, sklonu stiechy a pod.

Model generovany na zdkladé celkové ceny sestavuje strukturu objektu ze za-
dané pofizovaci ceny. Tato hodnota byva u star$i zastavby obtizné stanovitelna,
tudiz se tento model uplatni pfi riznych feasibility studiich a vyhodnoceni projektt,
které jsou ve fazi ptipravy. Vyhodou pouziti se ukazuje moznost vygenerovani
modelu pouze na hodnot¢ celkové investované ¢astky a konstrukéniho typu objektu,
a neni tfeba znat konkrétni projektové rozpracovani objektu.

Model generovany na zakladé meérnych jednotek objektu pti zadani pottebuje
informace o zékladnich vymérach objektu, ale pro stanovovani plant udrzby je
model rozpracovan podrobn&ji neZ model postaveny na celkové cené. Takto vygene-
rovany model je vhodny pro detailni planovani udrzby a obnovy objektu.

Problematika cyklii obnovy nema v literatute jednotny pfistup. Prace shrnuje a
doplnuje informace o cyklech obnovy na zakladé dosavadnich literarné zachycenych
poznatcich a ziskanych zkuSenostech spolupracovnik, kteti se jiz fadu let zabyvaji
praktickym provadénim obnovy objektl. Prace zavadi pojmy tolerancni péasmo,
volatilita délky obnovy, délka a krok obnovy a matice obnovy. Z téchto definic je
sestaven systém popisujici chovani cyklt obnovy konstrukénich prvki.

V oblasti matematické optimalizace modelu prace zavadi pojmy ekonomické a
technické vazby mezi konstrukénimi prvky. V navaznosti na uvedené vazby pted-
stavuje SW Buildpass vhodny optimaliza¢ni algoritmus pro hledéni feseni pti plano-
vani nékladi (v ¢ase) obnovy objektu jako celku a to jak v ¢lenéni jednoho konkrét-
niho prvku ¢i konstrukce, tak za objekt celkem, dale v konkrétnim roce, ¢i obecné po
celou dobu zivotnosti.
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